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OTP Azsiai Ingatlan és Infrastruktira Ertékpapir Al apok Alapja

Mérleg
adatok ezer Ft-bi
. . Eléz6 év Targyév
A tétel megnevezése 2021. december 3 2022. december 3
a. b. C. d.
01.| A) Befektetett eszkbzok 0 0
02 I. Ertékpapiro 0 0
03. 1. Ertékpapirc 0 0
04. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbo 0 0
05 a) kamatokbdl, osztalékok 0 0
06. b) egyé 0 0
07 Il. HosszU lejarati bankbeté 0 0
08.|B. Forgbeszkdzok 2.660.918 2.168.24B
09. I. Kovetelése 0 0
10. 1. Kovetelést 0 0
11. 2. Kovetelések értékvesztés 0 0
12. 3. Kilféldi pénzértékre sz6l6 kovetelésekiéelési kildnbdze 0 0
13. 4. Forintkdvetelések értékelési kilonbé 0 0
14. Il. Ertékpapiro 2.021.68 1.909.32:
15. 1. Ertékpapirc 1.416.26 1.411.25
16. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbo 605.41¢ 498.06¢
17. a) kamatokbdl, osztalékok 267 17€
18. b) egyé 605.15. 497.89(
19. Ill. Pénzeszkozt 639.23: 258.92(
20. 1. Pénzeszkoz 639.23: 258.92(
21 2. Valuta, devizabetét értékelési kulonlbé 0 0
22.|C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 42
23. 1. Aktiv idbeli elhatarolg 0 42
24, 2. Aktiv idsbeli elhataroldsok értékvesztése 0 0
25.|D. Szarmazékos lgyletek értékelési kiilonbozete 0 0
26.| ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN: 2.660.918 2.168.28b
27.|E. Sajat tke 2.609.525 2.164.16p
28. I._Induld 8ke 971.73( 882.87¢
29. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névér 8.123.18 9.410.01
30. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek néért(- -7.151.45¢ -8.527.142
31 1. Tékevaltozas (tkendvekmény 1.637.79! 1.281.29;
32 1.a) Visszavasarolt befektetési jegyek hégoértékkilénbdze -5.852.221 -7.215.694
33. 1.b) Eladott befektetési jegyek értékkiilimdte 6.405.14 7.539.07!
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartal 605.41¢ 498.06¢
35. 3. Ebz6 év(ek) eredmén' 435.54. 479.44¢
36. 4. Targyévi eredmé 43.90¢ -19.603
37.| F. Céltartalékok 0 0
38.|G. Kotelezettségek 51.393 4.119
39. |. Hosszu lejaratu kotelezettsé 0 0
40 Il. ROvid lejaratu kotelezettséc 51.39! 4.11¢
41 IIl. KUlfoldi pénzértékre sz6l6 kotelezettsbggrtékelési kilonboze 0 0
42.|H. Passziv idbeli elhatarolasok 0 0
43.| FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN: 2.660.918 2.168.28b
Eredménykimutatas
adatok ezer Ft-bi
. . Eléz6 év Targyév
A tétel megnevezése 2021.01.01-2021.12.% | 2022.01.01-2022.12.2

a. b. C. d.
01.|l. Pénzugyi niveletek bevétel 219.98¢ 928.11.
02 [Il. Pénzigyi niveletek raforditas 152.08: 923.90¢
03.[lll. Egyéb bevétele 0 0
04.]IV. Mikodési koltsége 22.71. 22.55¢
05.[V. Egyéb raforditasc 1.29] 1.24¢
06.[VI. Fizetett, fizetend hozamo 0 0
07.]VII. Targyévi eredmény (I - Il + 111 - IV -V - VI) 43.905 -19.603

A kiegészit melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalakatatian részét képzi

Kelt: BUDAPEST, 2023. aprilis 2

Eder Gyorgy Istvéa
vezérigazgal
OTP Alapkezdi Zrt.
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Eves jelentés - OTP Azsiai Ingatlan és Infrastruktéa Ertékpapir Alapok Alapja

Téjékoztaté adatok:

. Az Alap neve: OTP Azsiai Ingatlan és Isfraktira Ertékpapir Alapok Alapja

. Az Alap felligyeleti nyilvantartasba vételének szdtaptromszam) és datuma: 1111-275, 2017. oktébe
. Az Alap tipusa: nyilvanos

. Az Alap fajtaja: nyiltvéig értékpapir-befektetési alap

. Az Alap futamideje: 2017. oktéber 6-t6l 2022. rigdr 25-ig.

. Az Alap uzleti éve: 2022.01.01-2022.12.31

. Az Alap harmonizécioja: nem AEKBYV iranyelv szerlmrmonizalt (alternativ befektetési alap, "ABA")
. A mérlegkészités fipontja: 2023. 4prilis 2

. Alapkezeb neve: OTP AlapkezélZrt. székhelye: 1026 Budapest, Riadd u.1-3.

. Letétkezeb neve: OTP Bank Nyrt. székhelye: 1051 BaedapNador u.16.

. F6 forgalmazé neve: OTP Bank Nyrt.  székhelye:11BEdapest, Nador u.16.

Az Alap képviseletére jogosult személy Eder Gyorgy Istvi@kohelye 2100 Goddl Pipacs utca 17. A
. kénywviteli szolgaltatas korébe tartozo6 feladatok irédydért, vezetéséért falel szemeély Garamvolgyi Zoltan
Mihaly, lakéhelye 2000 Szentendre, Korte ktz ®rlegképes igazolvany szama: MK 129785.

Az Alap esetében a kdnyvvizsgalat kétéleA konywvizsgald neve: Ernst & Young Koénywvizsgald Kift.
.székhelye: 1132 Budapest, VAaci Ut 20. A kdnyvvizsgalagekis személy Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna,
kamarai tagsagi szama: 005313.

Az Alap 2022. lizleti évére vonatkozé 27% AFdl-udvelt bruttd konyvvizsgalati dija 762 €
Az Alappal kapcsolatos tovabbi informacidkat |d.Adapkezeb honlapjan:
https://www.otpbank.hu/otpalapkezelo/hu/fooldal
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A szamviteli politika fé6 vonasai és az alkalmazott szamviteli alapelv:

Az Alap szamviteli politikaja a kollektiv befektetési foakrdl és kezdlikrél, valamint az egyes pénzigyi
targyu torvények modositasardl szo6l6 2014. évi XVI. tow€tKBFTV."), a szamvitel8l sz6l6 2000. évi C.
torvény ("Szamviteli Térvény"), a befektetési alapok ébeszamolo készitési és kdnyvvezetési kitelezettségének
sajatossagairdl szol6 215/2000. (XIl.11.) kormanyreed€lKormanyrendelet"), valamint az egyéb vonatkozé
jogszabalyok alapjan ker(lt kialakitasra.

Az Alapkezel részletes analitikus nyilvantartast vezet az Asgkozeidl és kotelezettségéir

Az eszkbzok és kotelezettségek értékelési és elszamakdisalyai a Kormanyrendelet 7. 8safisai szerint
kerlltek kialakitasra.

Ertékpapirok értékelése és elszamolasa

- A Korményrendelet @lirasainak megfeléken az értékpapirok nettdé beszerzési értéken kerllnekamydvtasba
vételre. Az értékpapirok eladadsa soran az értékesitésbe kjinyv szerinti érték FIFO maddszerrel kerdl
meghatarozasra.

- Az értékpapirok a KBFTV., a Kormanyrendelet, valamint alapA kibocsatasi tajékoztatoja altaloet
rendszerességgel piaci értéken kerllnek értékelésre

- A Kormanyrendelet élirdsainak megfeléen az értékpapirok utan targyévben jaréaichnyos kamatok és
osztalékok az értékpapirok értékkilonbozetekénilkek elszamolasra.

Szarmazékos lgyletek értékelése és elszamolasa

A szarmazékos ugyletek piaci értékének az ligyleblp@gn varhatd nyereségét vagy veszteségét kell tekinteni,
amely értéken a le nem zart tgylet — mint pozici6 — tovabkési¢hed. A szarmazékos lgyletek értékelése egyes
Ugylettipusokra az értékelésekre altalanosan elfogautitkelési moédszerek alapjan (jelleden a szergdéslsl
ered tényleges vagy becsiilt j6leni cash flow-k jelenre diszkontalt értékein (DCF) aldpuatodell) kerdil
meghatarozasra.

Az Alap opcids Ugyletek utan fizetett opciés dijat a felniéslior a pénzigyi ftiveletek raforditdsaként
szamolja el, a Kormanyrendelet 9/B. § (12) szeritibeli elhatarolas lehéségével nem él.

Kulfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések és kotetegge!

A kilfoldi pénzértékre sz0l6 kdvetelések és kotelezettkggalamint a valutakészletek és devizabetétek piaci
értékének meghatarozasanal az adott devizanemre vodatkodgzitett, a Magyar Nemzeti Bank altal kbzzétett
hivatalos devizaarfolyam értékelés napjan érvéayeke kertl alkalmazasra.

Immaterialis javak és targyi eszkdzok
Az Alap sem immaterialis javakkal, sem targyzkdzokkel nem rendelkezik.
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A mérleg egyes tételeinek magyarazat

Eszkdzok

A mérleg 15. sordban az értékpapirok beszerzési aron, eghih & kamatozO értékpapirok a nettd
(felhalmozott kamatok nélkili) beszerzési aron szeregeld 17. sorban a forduldonapon allomanybanélév
értékpapirok targyév végi felhalmozott kamatai, a 18. aorpedig a fordulénapi (netté) forgalmi érték és a
(nettd) beszerzési ar kilénbozete szerepel. Az elszamekidilonbdzeteket értékpapir sorozatonként kilon
tablazat mutatja be.

Forrasok:

Az indul6 ke a forgalomban |&vbefektetési jegyek névértékét mutatja. A 28. sor aé késeskedési naptdl
kezdve kumuldltan mutatja a kibocsatott ill. visszavdltoefektetési jegyek darabszamat. Azz8l évek
felnalmozott eredményét a 35. sor, a targyévi eredményt ad@@artalmazza. A portfélié értékpapirjain és egyéb
eszkdzein elért, még realizalatlan arfolyamnyereség éardtiyos kamat a 34. sorban, a befektetési jegyek
adasvételétl szarmazo realizalt arfolyam kilénbézet a 32-88ban szerepel.

Az eredménykimutatas egyes tételeinek magyaraza

A pénzigyi ntiveletek eredménye 4.204 eFt, amely 928.112 eFt bevétel3289@ReFt réforditas kilonbozete.
22.559 eFt mikddési koltség és 1.248 eFt egyéb raforditas utdaszteség 19.603 eFt.

A miikddési koltségeket a likviditasi jelentés |l. tAblazatsziétezi, amelyben a "pénziigyileg realizalt oszlop"
tartalmazza az 2022. évi koltségek azon részét, amelyeamidh végéig kifizetett. Az Alappal kapcsolatos azon
koltségeket, amelyek a fent emlitett tablazatban nem gebrek (pl.: forgalmazasi dij, reklam kdltségek) az Alap
tajékoztatéjanak megfetidn az Alapkezélviseli.
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| Vagyonkimutatas

adatok ezer Ft-ban

Vagyonelem, Idiszak nyité allomanya Idiszak zar6 allomanya Megoszla$
ill.értékpapir fajta 2022.01.01 2022.12.31 (%)
Készpénzalloméany - banki egyenlegek
Bank Lekotési ido
OTP Bank Nyrt. HUF folyészamla 127.22( 82 0,00%0
OTP Bank Nyrt. EUR folydszamla 435.087 1.07p 0,05p0
OTP Bank Nyrt. USD folydszamla 76.924 571 0,03%0
OTP Bank Nyrt. EUR 2022.12.30 - 2023.01102 0 184[916 B53
OTP Bank Nyrt. USD 2022.12.30 - 2023.01102 0 551976 258%
OTP Bank Nyrt. HUF 2022.12.30 - 2023.01}02 0 16,300 0,J/'5%
Banki egyenlegek dsszesen: 639.231 258.920 11,940
Atruhazhat6 értékpapirok
Tézsdei Tozsdén kivili Tézsdei Tozsdén kivili
Ertékpapir neve Futamidé értékpapir értékpapir értékpapir értékpapir

Vallalati kdtvények: 14.374 8.759 0,409
WINGHOLDING ZRT 4 07/11, 2019.07.11 - 2022.07.11 5.6p5 0 0,009
WINGHOLDING ZRT 4 07/11, 2019.07.11 - 2024.07.11 8.7111 8.759 0,409
Befektetési jegyek: 2.007.31 1.900.564 87,66P6
B&I ASIAN REAL ESTATE FUND 1.579.598 1.550.683 71,52%
SCHRODER ISF GLOBAL CITIES REAL E 427.718 349.§81 h%5%
Atruhazhat6 értékpapirok 6sszesen: 2.021.687 0 1.9093 0 88,069
Egyéb eszkdzok
Kovetelések 0 0| 0,009
Aktiv id6beli elhatarolasok 0 42 0,009
Szarmazékos Ugyletek értékelési kilonbodzete 0 0 0,009
Egyéb eszkdzok 6sszesen: 0 42 0,00%
ESZKOZOK MINDOSSZESEN: 2.660.918 2.168.285 100,0000
Kotelezettségek
1. Hitelallomany: 0 0 0,009
2. Egyéb kotelezettségek és elhatarolt koltségek:

Alapkezeii dij 1.730 1.513 36,73)

Letétkezdli dij 252 283 6,87%

Koltségként elszamolt egyéb tétel 865 960 23,31%

Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 48.546 1.363 33,090
3. Céltartalékok: 0 0 0,009
4. Egyéb passziv dtheli elhatarolas: 0 0 0,009
Kotelezettségek 6sszesen: 51.393 4.119 100,00%0
NETTO ESZKOZERTEK: 2.609.525 2.164.166
1. Forgalomban |éw befektetési jegyek szama
|A forgalomban 1évé befektetési jegyek szama : | 971.729.122 | 882.874.423| |
Ill. Az egy befektetési jegyre &settd eszkdzérték (Ft/jegy):

| 2021.12.31 | 2022.12.31|
Jelen dokumentum alapjan: 2,685445 2,451273
A hivatalosan kozzétett netté eszkozérték al@m: 2,703617 2,606087 *

*Az Alap tobb kibocséatott befektetési jegy sorozatot igdbmaz. A fenti informéaciok portféliéra vonatkoz6 6ssBket (nettd eszkozérté és forgalomban
Iév6 befektetési jegyek szama), illetve sulyozott atlagéttédgy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték) mutatAaknformaciok tovabbi részletezését

Id. VI. pont.

A kismértéki eltérés oka, hogy a hivatalosan kozzétett egy jegyre juttd eszkozérték az Alapkezelési Szabalyzat rendelkezdisenegfelel modon,
mig a jelen dokumentumban szetegpiték a Szamviteli Torvény és Kormanyrendeléirabai szerint kertil meghatarozasra.
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IV. Az Alap értékpapir portféliojanak dsszetétele

Megnevezés 2022.01.01 Megoszl.(%) 2022.12.31 | Megoszl.(%) [*
a) ©zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhaté értékpapirok 2.021.687 75,98%6 1.909.323] 88,06%
b) mas szabdlyozott piacon forgalmazott atruhdzéaékpapirok: 0 0,009% 0 0,00%
a fentiekisl:
c) a kbzelmultban forgalomba hozott atruhazhatékapirok: 0 0,00%0 0 0,006
d) egyéb atruhazhat6 értékpapirok: 0 0,009 0 0,00%
e) hitelviszonyt megtestegiértékpapirok: 14.376 0,54% 8.759 0,40%
A portfoli6 8sszetételében a targyiiszakban bekovetkezett valtozasok leirasa
A portfélié 6sszetételében bekovetkezett egyeorattok tételes bontasat Id. I.
V. Az Alap eszkdzeinek alakulasa

. 2021. december 3: [ 2022. december 3:
Megnevezés . e 2 . s 2
el zarult Uzleti év | el zarult Gzleti év

a) befektetésekdd szarmazo jovedelem: 67.904 4.20¢
b) egyéb bevétel: 0 0
c) kezelési koltségek (alapkeditlij): -20.087 -19.63¢
d) a letétkezdl dijai: -1.005 -1.21(
e) egyéb dijak és adok:

bizomanyosi dij: 0 0

bankkoltség: -94 -94

felugyeleti dij: -881 -854

egyéb koltség és raforditas: -1.936 -2010
f) nett6 jovedelem: 43.904 -19.60B
9) felosztott j6vedelem (fizetett hozam): 0

Gjra befektetett jovedelem: 43.905 -19.603
h) a tkeszamla valtozasa: 25.694 -318.40:
i) a befektetések értéknovekedése, illetve értkkeaése: 279.594 -107.35¢
j) minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakobafektetési alap 0 o
eszkdzeire és kotelezettségeire:(*)

*Targyidészakban, illetve megé6 idészakban ilyen tételek nem mertltek fel.
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VI. Osszehasonlito tablazat a netté eszkozértékedggshefektetési jegyre jutd netté eszkozértékakahsara

A forgalomban 1évé befektetési jegyek szama és nettd eszkdzértéke:

Elért hozamok éves befEEtregt?élgiTebgaynellf s\gém Fordulénapi netto Egy jegyre jutd nettd
bontasban (db) eszkozérték (Ft) eszkozérték (Ft/db)
2018. december 31. 5,03% 660.983.450 1.322.065.931 025ap
2019. december 31. 20,13% 1.151.296{917 2.766.25B.373 402224
2020. december 31. -2,28% 962.414.738 2.260.326.412 48398
2021. december 31. 14,34% 971.729/122 2.609.521.664 852465
2022. januar 31. 948.597.976 2,533478
2022. februér 28. 939.187.13f 2,599187
2022. marcius 31. 932.959.38H 2,679473
2022. aprilis 29. 942.786.211L 2,743217
2022. méjus 31. 888.367.407 2,781055
2022. janius 30. 927.616.214 2,718380
2022. jalius 29. 895.632.418 2,869904
2022. augusztus 31. 906.245.51f 2,891982
2022. szeptember 30. 897.675.73p 2,752135
2022. oktober 28. 859.397.611 2,630888
2022. november 30. 859.760.304 2,704557
2022. december 31. -8,72% 882.874.423 2.164.166.229 51274
Az OTP Azsiai Ingatlan és Infrastruktira Epégir Alapok Alapja 2022. évi hozama az Alapot égiftkoltségek levonasa utan  -8,72 % lett.
Az Alapra kibocsatott befektetési jegyek darabszam#ak havi valtozasa:
. - Kibocsatas mennyiségsd Visszavaltas
A' sorozat (névérték 1 Ft.) (db) yiseg mennyisége (dk
2022. januér 72.684.104 95.815.250
2022. februar 48.015.855 57.426.694
2022. méarcius 81.238.128 87.465.880
2022. aprilis 65.216.143 55.389.317
2022. méjus 42.099.134 96.517.938
2022. janius 79.398.593 40.149.786
2022. julius 73.710.423 105.694.219
2022. augusztus 85.879.492 75.266.393
2022. szeptember 19.679.295 28.249.080
2022. oktober 19.822.481 58.100.602
2022, november 41.405.309 41.042.616
2022, december 9.078.091 26.743.435
Osszesen: 638.227.048 767.861.210
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‘' sorozat (névérték 1 EUR) Kibocsatas mennyiségsd Vissz_ayéltés
(db) mennyisége (dk
2022. januér 58.627 37.295
2022. februar 27.643 43.055
2022. mércius 3.125 18.192
2022. aprilis 2.865 3.694
2022. méjus 6.185 29.833
2022. janius 6.595 5.201
2022. jalius 4.160 5.631
2022. augusztus 13.843 10.947
2022. szeptember 10.512 4.597
2022. oktober 1.792 25.483
2022. november 10.151 7.340
2022. december 1.806 3.277
Osszesen: 147.304 194.54

Az Alap nem fizetett hozamot a beszamolasszdkban.
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VII. A szarmazékos Ugyletek és a kapcsolodo kottsggvallalasok bemutatasa

A szarmazékos Ugyletek és kapcsolodd kotelezettséghgdlial a XIIl. pontban az értékpapirok
értékkilonbdzetének részletezésével egyiitt keribrekutatasra.

VIIl. Az Alapkezeld mikédésében bekodvetkezett valtozasok, valamint a befetgiditika alakulasara
haté fontosabb tény@k bemutatasa

Az Alapkezet mikddésére vonatkoz6 bélsszabalyzatok a KBFTV., valamint egyéb vonatkozé
jogszabalyok diirasai szerint kerilltek kialakitasra, illetve modostidsAz Alapkezed mitkddésében
ugyanakkor targyiéiszak folyaman jelefis valtozas nem tértént.

Az Alapkezeb altal végzett tevékenységeket é&kidésre vonatkozé tovabbi részleteket Id.
https://www.otpbank.hu/OTP_ALAPKEZELO/hu/bemutatkoz as.jsp

Az Alap kibocsatasi tajékoztatdja és kezelési szabalyzaiatén a KBFTV. és egyéb vonatkozo
jogszabalyok dlirdsai szerint kerlltek kialakitasra, illetve mdittsa.

Az ennek keretében is részletezett, az Alajkauését befolyasold befektetési politika tekintetébdenjiss
valtozas nem tortént.

IX. Az Alapkezef 4ltal fizetett javadalmazésok az Alapkedetgészére és az Alap kockazati profiljara
tevékenységik révén lényeges hatast gyakorolo seké&apcsan:

Az Alapkezelp altal 2022. évben kifizetett Osszes: eFt.
Megnevezés Osszeg
Rogzitett javadalmazas 1.037.78f
Valtoz6 javadalmazas 823.864
Osszesen 1.861.650
Az Alap kockazati profiljara Iényeges hatast gyakorlok krében 2022. évben kifizetett 6sszes: eFt.
. . ) Egyéb .
Megnevezes Ugyvezebtk munkg\)//éllalék Osszesen

Kedvezményezettek sza 6 17 23
Nyereségrészesel 0 0 0
Teljes javadalmazas 344.33: 538.64: 882.97¢

*A fenti szamok az alapkezé&laltal kifizetett 6sszes (nem csak az adott alapra vonajk@Ez@dalmazast
tartalmazzak.

X. Kockazatkezelésre vonatkoz6 informaciok

a) nem likvid jellegiiknél fogva kiillénleges szabalyoala tartozé eszkdzok:

Az Alap portfélidja sem targyifiszakban, sem &6 idészakban nem tartalmazott nem likvid jellegénél
fogva kulénleges kezelési szabaly ala tartozé esites.

b) likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodasblemutatasa

Az Alapkezeb az Alap nevében sem targyiszakban, sem a megebt idészakban nem kotott Uj, az Alap

Az Alapkezeb alapveten éven belll lejard likvid magyar allampapirokban illefedtérhety lekotott
betétben tartja az alap likviditasat a kezeléshabaatban meghatarozott limitek betartasaval.

A likviditaskezelés soran a tranzakcios koltségek csotdsen érdekében az Alapkeiehegvizsgalia a
likviditasi tobblettel, illetve a likviditds hidnnyal reelked alapokat, és azok magyar &llampapir
allomanyanak javara, illetve terhére, az alapok kozoétt pidci aras adasvételi Ugyleteket. igy a
likviditaskezelés soran diskorben az OTP Alapkezélaltal kezelt alapok k6zott keril sor tranzakcidkra,
elsssorban diszkontkincstarjegyekkel. Amennyiben ezek uttonkitettsége marad az alapoknak, tovabbi
likviditaskezeléshez kapcsol6dd Ugyleteket az Alapkeadilss partnerekkel kot piaci aras tranzakciok
keretében.
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c) az Alap aktualis kockazati profija és az Alapkezeé &ltal e kockézatok kezelése érdekében
alkalmazott kockazatkezelési rendszerek

Az Alap kockazati profiljara vonatkozé informaciokat azafil Tajékoztatéjanak "Az Alap kockazati
profilja" c., a Kezelési Szabdlyzatanak "A kockazati té&dkebemutatasa” c. fejezetei, valamint a Kiemelt
Befekteti Informaciéjanak "Hozam és kockéazat profit" c., illetveeldnti's kockazati tények" pontjai
tartalmazzak.

A Téarsasag likviditasi politikaja a Bizottsag 2012. decemt9-i, a 2011/61/EU eurdpai parlamenti és
tanacsi irdnyelvnek a mentességek, az altalandgodeési feltételek, a letétkezdd, a keattétel, az
atlathatosag és a fellgyelet tekintetében tdrtéiegészitését sz6l6 231/2013/EU felhatalmazason alapulé
rendelete (,ABAK-rendelet”) 46-48. cikkének megiélen lett kialakitva.

A Tarsasag likviditasi politikdja az AEKBV-alapkede¢ vonatkozO szervezeti, dsszeférhetetlenségi,

Uzletviteli és kockazatkezelési kdvetelményilszolo 79/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet (,79/2014. Korm.
rendelet”) 24. paragrafusanak megféds lett kialakitva.

XI. Tokeattétel mértékében bekovetkezett valtozasok

Valtozas
2021.12.31 2022.12.31 2022/202
Tokeattétel * 2.631.875.387 6.503.796.0%6 147,11644%

* A tékeattétel kiszamitdsa az ABAK-rendelet 6-11. cikkésszhangban tértént.

XIl. Egyéb informaciok
a) Az Alap illikviddé valt eszkézeinek bemutatasa

Az Alapkezeb részéél az Alap vonatkozdsaban sem a tar@gdakban, sem az &b idészakban nem
tortént a KBFTV. szerinti illikviddé valt eszkdz@kkulonitése.

b) Az Alap altal tézsdén nem jegyzett tarsasag felett tortéh ellendrzéshsl befolydst biztositd
részesedésszerzések

Az Alap részébl sem targyidszakban, sem medab idészakban nem torténtizsdén nem jegyzett
tarsasagban ellére6 befolyast biztosito részesedésszerzés.

c) Egyéb informaciok

A befektetési alapot az Alapkesetevékenységének ellatasaért, valamint a Kezelési SzatiaBs.1
pontjaban felsorolt kdzvetitett és kdzvetitett szolgdknak nem midsils egyéb szolgaltatasokért felszamitott
dij maximalis nagysaga az alap netté eszkdzértékének é¥esa.2Az alap portfélidjdban potencialis
befektetésként szeréplegyenként a nettd eszkdzérték legaldbb 20%-at kitess befektetési alapok, egyéb
kollektiv befektetési formakat tertiebefektetési alapkezelési dijak mértéke kdzil a legnagybjmhérték a
netto eszkozérték éves 1,94%-a.
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XIll. Ertékpapirok értékkilonbozetének

kotelezettségvallaldsok bemutatasa

részletezése, lamint

a szarmazékos Ugyletek

és a kapcsol6do

adatok ezer Ft-ban

Ertékkilonbozet
Ertékpapir Beszerzési kamatbdl, egyéb piaci Piaci
megnevezése futamideje ar osztalékbdl megitélésb érték
Vallalati kdtvények: 7.594 174 98P 8.799
WINGHOLDING ZRT 40 2019.07.11 - 2024.07.1 7.5P4 176 p89 84759
Befektetési jegyek: 1.403.66 D 496.901 1.900.964
B&I ASIAN REAL ESTATE FUND 1.133.95f D 416.726 1.550348
SCHRODER ISF GLOBAL CITIES REAL E 269.706 0 80.175 B
MINDOSSZESEN: 1.411.25] 17p 497.890 1.909.323

XIV. Ertékpapir-finanszirozasi és a teljeshozam-a=i@yyletek bemutatas

Az Alapban a targyiészakban sem értékpapir-finanszirozasi tgyletek,tsgeshozam-cseretgyletek nem fordultak

11
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Kiegészith melléklet a tevékenységet zaré beszamol6hoz

XV. A mérleghez és eredménykimutatashoz kapcsolidgészi# megjegyzések

Sajat téke mozgastabl:

adatok eFt-ban

Megnevezés Nyité egyenleg NOvekedés Csokkenés Zar6 edpgn
Indulé t éke valtozasa: 971.73D 1.286.828 -1.375.684 882|874
Tékendvekmény valtozasanak
levezetése:
Jegyforgalmaza 552.92¢ 1.133.926 -1.363.473 323.381
értékkilonbodzet
Ertékelési kiildnbozet: 605.4[19 498.066 -6054419 494.066
Eredménytartalék: 435.543 43.905 0 47948
Targyévi eredmény: 43.905 -19.403 -43.905 -191603
Tékendvekmény dsszesen: 1.637.795 1.656.94 -2.014.797 811282
Sajat téke 6sszesen: 2.609.5p5 2.943.122 -3.388|481 2.164.166
Likviditasi jelentés
I. Hitelallomany Osszetétele
Hatralékos
Felvétel idpontja Hiteled Hitel 6sszege Lejarat ideje Osszeg
II. Koltségek Osszetétele
adatok Ft-ban
2021. évi 2021. évben 2022. évi 2022. évben
Koltségelem megnevezése koltség pénzigyileg koltség péydlieg
realizalt realizalt
Alapkezelési dij 20.086.697 18.356.326 19.634p51 128508
Letétkezali dij 1.004.737 752.58} 1.210.26¢0 927.327
Bankkoltség 93.58f 93.547 93.6[6 93.446
Feligyeleti dij 881.009 662.0Q0 859.0P0 661.900
Kdnyvvizsgalat dija 646.18P 0 762.0p0 0
Osszesen: 22.712.210 19.864.494 22.558057 19.80%.381
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Cash flow kimutatas adatok ezer Ft-ban

2021.01.01 2022.01.01
2021.12.31 2022.12.31
l. M iikddési cash flow -3.233 -76.317
1. Targyévi eredmény (kapott hozamok nélkul) 19.758 6.635
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. Elszamolt értékelési kildnbdzet 279.599 -107.353
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kilonbozete
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének eredménye -52.815 -2.366
8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa 0 0
9.1. Kovetelések véltozasa 0 0
9.2. Ertékpapirok értékelési killonbozetének valtazas -279.599 107.353
10. ROvid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 29.824 -47.274
11. Hosszu lejaratd kotelezettségek allomanyvalzas 0 0
12.  Aktiv idsbeli elhatarolasok allomanyvéltozasa -42
13. Passziv idbeli elhatarolasok allomanyvaltozasa 0
Szarmazékos Ugyletek allomanyvaltozasa 0 0
II.  Befektetési tevékenységhl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 453.277 14.409
17. Ertékpapirok beszerzése - -4.604.827 -1.762.488
18.  Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 5.033.957 1.769.865
19. Kapott hozamok + 24.147 7.032
lll.  Pénzigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas 25.695 -318.403
20. Befektetési jegy kibocsatas + 2.014.627 2.420.754
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -1.988.932 -2.739.157
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
IV. Pénzeszkdzok véltozasa 475.739 -380.311
Pénzeszkdzok nyitd értéke 163.492 639.231
Pénzeszkdzok zaro értéke 639.231 258.920
Megjegyzések:

1. Arészleteé sorok szadmozasa a Kormanyrendelet 4. sz. melgkisdrint.
2. A 9. Forg6eszkdzok allomanyvaltozasa sor tovébbiasra kerdilt.

3. Tovabbi részletez sor kerllt beiktatasara "Szarmazékos Ugyletek allomatogédsa” megnevezéssel
sorszamozas nélkul.

4. A megs#inés napjan fennallé kdvetelések/kotelezettségekdulbnap utdn rendezésre keriltek.
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Portfélié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Alap neve:

Alap lajstromszama:
Alapkezeb neve:
Letétkezed neve:

1111-275
OTP AlapkezélZrt.
OTP Bank Nyrt.

OTP Azsiai Ingatlan és Infrastruktira Ertékpafipok Alapja

Netto Eszkozérték szamités tipusa: T Ft
Targynap (T): 2022.12.31
Sajat tke: 2.164.166.22p
Egy jegyre jutd NEE: 2,451213
Darabszam: 882.874.428

A targynapi nettd eszkdzérték meghatarozasa:

adatok eFt-ban

I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg %
I/1. Hitelallomany: Futamidé 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek és elhatarolt koltségek: 4,119 100,00
Alapkezebi dij 1.513 36,73
Letétkezali dij 283 6,87
Koltségként elszamolt egyéb tétel 960 23,31
Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 1.363 33,09
I/3. Céltartalékok: 0 0,00
I/4. Egyéb passziv idbeli elhatarolas: 0 0,00
Kiiteettségek osszesen: 4.119 100,0d
Il. ESZKOZOK Osszeg %
II/1. Folyoszamla, készpénz (0sszes): 1.728 0,08
II/2. Egyéb kovetelés: 0 0,00
11/3. Lekotott bankbetétek (6sszes): Bank Devizanem Futamids 257.192 11,86
11/3.1. 3 honapnal rovidebb lekotébankbetétek: 257.192 11,86
OoTP EUR 22.12.30 - 23.01.02 184.916 8,53
OoTP UsD 22.12.30 - 23.01.02 55.976 2,58
OoTP HUF 22.12.30 - 23.01.02 16.300 0,75
/4. Ertékpapirok (6sszes): Devizanem Névérték devizam 1.909.323 88,06
I1/4.2. Gazdalkoddi és egyéb hitelviszonyt megtestasep.: 8.759 0,40
11/4.2.1. Tézsdére bevezetett (6sszes): 8.759 0,40
WINGHOLDING ZRT 4 07/11/2024 kotvény EUR 23.000 8.759 ,4®
11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes): 1.900.564 87,66
11/4.5.1. Tézsdére bevezetett (6sszes): 1.900.564 87,66
B&I ASIAN REAL ESTATE FUND usb 1.860.400 1.550.683 71,52
SCHRODER ISF GLOBAL CITIES REAL E uUsD 5.670 349.881 16,14
II/5. Aktiv id ébeli elhatarolasok (6sszes): 42 0,00
Eszkdzok Osszesen: 2.168.285 100,d0

Megjegyzés:a magyar forintban kibocsatott értékpapirok névérteke ferintban van megadva.

Kelt: BUDAPEST, 2023. aprilis 27.

Eder Gyorgy Istvan
vezérigazgato
OTP Alapkeze} Zrt.
14



OTP Azsiai Ingatlan és Infrastruktura Ertékpapir Alapok Alapja

Kibocsatoéi Nyilatkozat :

Az Alap alapkezdli feladatai ellat¢ OTF Alapkezeb Zrt. (székhely 102¢€ Budapes Riad¢ utce 1-3.;
cégjegyzékszam: 01-10-043959, addészam: 11766199-defdphiakban Alapkezé) képviseletében, amely
olyan nyilvanos, zartvégbefektetési alapokat is létrehoz6 és kézghzdasagi tarsasag, amely a nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékasikotelezettség részletes szabalyairdl sz6l16 24/2008.
(VIIl. 15.) PM rendelet (tovabbiakban "PM Rendelet") 1. agrafusa értelmében az altala létrehozott és kezelt
nyilvanos, zartvéy befektetési alapok (tovabbiakban Alapok) tekintetébepektztatasi koételezettség
teliesitésére kotelezett joai személynek dniil, az alabbi nyilatkozatot tess:

A PM Rendelet 1. melléklet 2.4 pontja alapjan kifgik, hog

- az alkalmazhat6 szamviteli jogszabalyok é&sirélsok alapjan, az Alapok éves beszamoléi valos és megbizha
képet adnak az Alapok eszkozdjr kotelezettségedt, pénziigyi helyzetét, valamint nyereségél és
veszteségét, tovabba

- az Alapok Uzleti-Vezdiségi jelentése megbizhaté képet ad a kibocsatd helytettajlsdéséél és
teliesitményéil, ismertetve adbb kockazatokat és bizonytalanséai téket

Kelt: BUDAPEST, 2023. aprilis 27.

Eder Gyorgy Istvan
vezérigazgatd
OTP Alapkezd) Zrt.
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Fuggetlen Kdnyvvizsgaldi Jelentés

Az OTP Alapkezeld Zrt. részére
Az éves jelentésben kdzzétett szamviteli informaciok kdnyvvizsgélatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztik az OTP Azsiai Ingatlan és Infrastruktira Ertékpapir Alapok Alapja (tovabbiakban
»,az Alap”) mellékelt 2022. évi éves jelentés I-XV. pontjaiban kozzétett szamviteli
informacidinak (,,szamviteli informaciok’) a konyvvizsgélatat.

Véleménylink szerint az Alap 2022. december 31-ével végz6dd évre vonatkozd éves
jelentésében kozzétett szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv
befektetési formakrol és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények médositasarol
sz6l6 2014. évi XVI. térvénnyel (a ,,Torvény”), valamint a szamvitelrdl szél6 2000. évi C.
torvény (a ,,szamviteli torvény”) az éves beszamoldé mérlegére és eredménykimutatasara
vonatkoz6 el@irasaival 6sszhangban keriiltek 6sszeallitasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Kdnywvizsgalati Standardokkal ¢sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felel§sségiink b&vebb leirdsat
jelentésink ,,A  konyvvizsgalonak a szamviteli informéaciok konywvizsgalatéért vald
felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeldjétdl az OTP Alapkezeld Zrt.-t6l (tovabbiakban
»,az Alapkezel8”) a vonatkoz6é, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Kobnyvvizsgal6i Kamaranak a konyvvizsgal6i hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a
fegyelmi eljarasrél szél6 szabalyzatdban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete (IESBA) altal kiadott ,,Nemzetkdzi
Etikai Kodex Konyvvizsgéloknak (benne foglalva a Flggetlenségre Vonatkozé Nemzetkozi
Standardok)”-ban (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen
normakban szerepl8 tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelel§ alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informécidk

Az Alapkezeld ligyvezetése (tovabbiakban "vezetés”) felelds az egyéb informaciokért és az
éves jelentésnek a Torvény vonatkozoé eldirasaival 6sszhangban térténd elkészitéséért. Az
egyéb informéacidk az Alap 2022. évi éves jelentésében foglalt informaciokbdl allnak, de nem
tartalmazzdk a szamviteli informaciokat és az azokra vonatkozd konyvvizsgéloi
jelentésiinket. A szamviteli informécidkra vonatkozé véleménylink nem vonatkozik az egyéb
informaciokra, és azokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen form4ju bizonyossagot
nyu;jté kovetkeztetést.
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S


http://www.ey.com/hu

EY

Building a better
working world

Az éves jelentésben kdzzétett szamviteli informéacidk altalunk végzett kdnyvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felel6sséglink az egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-e a szamviteli
informacioknak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tlinik-e, hogy azok Iényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kdtelességlnk ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége a szamviteli informaciokért

A vezetés felel6s a szamviteli informacioknak a Torvény illetve a szamviteli torvénynek az éves
beszamol6 mérlegére és eredménykimutatasara vonatkozo eldirasaival 6sszhangban torténé
elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd, Iényeges hibas allitasoktol

mentes szamviteli informaciok elkészitése.

A szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozas folytatasara val6 képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuldé szamvitelnek a szamviteli informaciokban valé alkalmazasaért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, kérilmény nem all fenn.

Az Alapkezeldnél iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.

A kényvvizsgalonak a szamviteli informaciok kényvvizsgalataért valo feleléssége

A konywvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a szamviteli
informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabdél ered6 1ényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkoz6 -
Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett
konywvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé Iényeges hibas allitast. A hibéas allitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindstilnek, ha észszer( lehet az a
varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldék adott
szamviteli informaciok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardokkal és a kdnyvvizsgélatra vonatkoz6 -
Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett
konywvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

P Azonositjuk és felbecsiiljik a szamviteli informaciok akar csalasbol, akar hibabdl ered6
lényeges hibas Allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményink
megalapozasahoz elegendd és megfeleld koényvvizsgdlati bizonyitékot szerzink. A
csalasbol eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat.
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» Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans bels§ kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
korulmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezelének az Alapra
vonatkozéan alkalmazott belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkoz6an véleményt
nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasdnak elvén alapuldé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
koénywvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek
fel az Alap tevékenység folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Ilényeges bizonytalansdg &all fenn, fliggetlen
konywvvizsgaloi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet a szamviteli informéacidkban
lév6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6éek, mindsitentink kell véleménylnket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konywvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konywvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap
nem tudja a tevékenységet folytatni.

Kommunikéljuk az iranyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve az Alapkezel6 altal az Alapra vonatkozéan alkalmazott belsdé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrdl

A Torvény 132. § (1) szerint a vezetés felel8s az eszkdzok és kotelezettségek leltarral valo
alatdmasztasaért, valamint a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal adott értékelése
alapjan torténd elszamolasaért. A Torvény 135. 8 (1) bekezdésével Gsszhangban a mi
felel6sségiink annak vizsgélata, hogy az éves jelentésben bemutatott eszkdzok és
kotelezettségek id6észak végi leltarral alatamasztottak-e, valamint az adott idészaki kezelési
koltségek elszamolasa a letétkezel§ altal adott értékelés alapjan tortént-e. Véleményunk
szerint az éves jelentésben szerepl6 eszkdzok és kotelezettségek a leltarral alatamasztottak,
az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezel6je altal adott értékelés
alapjan kerultek elszamolasra.

Budapest, 2023. aprilis 27.

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
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