ELEKTRONIKUSAN
HITELESITETT

DOKUMENTUM

HITELESIIG RENIDSZER: NETLOCK|SIGNASSIST

Mazéan-Kovacs Ménika

.

pwc

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Erste Nyiltvégi Euro Ingatlan Befektetési Alap tulajdonosainak
Vélemény

Elvégeztiik az Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap (az ,,Alap”) mellékelt 2022. december 31-
én zarult iizleti évre vonatkozo éves jelentés 2. és 6. pontjaiban talalhat6 szamviteli informécidinak (a
»Szamviteli informaciék”) konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2022. december 31-ével végz4ds iizleti évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden 1ényeges szempontboél, a Magyarorszagon hatalyos,
a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. toérvényben (a ,,szamviteli torvény”) foglaltakkal 6sszhangban, valamint
a kollektiv befektetési formakrol és kezelGikrdl, valamint egyes pénziigyi targya torvények mddositasarol
sz0l6 2014. évi XVI. torvénnyel Gsszhangban keriiltek Osszeéllitisra. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciokban szerepl§ eszkozok és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves
jelentésben kozolt szamviteli informacidkban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelGje altal
adott értékelés alapjan keriiltek elszdmolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozé6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelGsségiink b&vebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgild éves jelentésben kozolt szdmviteli informéciok konyvvizsgilataért vald felelGssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alapt6l és annak kezelGjétSl, az Erste Alapkezel6 Zrt-t6l a vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamara ,A konyvvizsgaloi
hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabélyzata”-ban, valamint az
ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgilok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete Aaltal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex kamarai tag konyvvizsgiloknak (a Nemzetkozi
Fiiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cim{i kézikonyvében (az ,IESBA Koédex”-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai elGirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt véleményilinkhoz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informécidkbol allnak. Az Erste
Alapkezel§ Zrt. vezetése (a ,vezetés”) felel6s az egyéb informaciok elkészitéséért. A fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkra
adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informéaciokra.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapesolatban a mi
felelGsséglink az éves jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben
kozolt egyéb informacidk lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacioknak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tiinik-e, hogy
azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu
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Az egyéb informéciokban mas jellegli 1ényeges ellentmondéas vagy 1ényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves jelentésért

A vezetés felelGs az éves jelentésnek a kollektiv befektetési formakrol és kezelGikrdl, valamint egyes
pénziigyi targyu torvények modositasardl szoloé 2014. évi XVI. torvénnyel és a szamviteli torvénnyel
Osszhangban torténd elkészitéséért, kiilonos tekintettel az eszkozok és kotelezettségek leltarral valo
alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelGje altal megadott értékelése alapjan torténd
elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol mentes éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciok elkészitése.

Az éves jelentés elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véllalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapuld éves
jelentés Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozéasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Aziranyitassal megbizott személyek felelGsek az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalonak az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciék konyvvizsgalataért
valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben ko6zolt
szamviteli informéaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményliinket tartalmazé konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A
kell6 bizonyossdg magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6
1ényeges hibas allitast. A hibas 4llitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek,
ha ésszert lehet az a varakozés, hogy ezek 6nmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok akar csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockéazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelel
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbdl eredd
1ényeges hibas 4llitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol eredGé, mivel a csalas
magéaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy
a belsé kontroll feliilirasat.

° Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels§ kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy az Alap bels§ kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszertiségét.
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Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 éves jelentés Osszedllitisa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentfs kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald
képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben 1év6
kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsiteniink
kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov8beli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok 4tfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves jelentésben kozolt szadmviteli informaciékban
teljestil-e az alapul szolgél6 tigyletek és események valos bemutatéisa.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciokat, kiillonos tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott
id6szakban elszdmolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciék minden 1ényeges szempontb6l a kollektiv befektetési formakrdl és
kezelGikrol, valamint egyes pénziigyi targya torvények modositasardl szoldo 2014. évi XVI.
torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e 6sszeallitasra.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ilitemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve az Alap altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. aprilis 26.

Kénczol Enikd Mazan-Kovacs Monika
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgalo
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft. Kamarai tagsagi szam: 007139

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap 2022. éves jelentés

1. Az Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap (2009.06.03-ig origo [klikk] Nyiltvégii
Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve

Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap
Az Alap roviditett elnevezése

Erste Euro Ingatlan Alap

Az Alap tipusa, fajtaja

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan 1étrehozott, nyiltvégii ingatlanforgalmazo
befektetési alap.

Az Alap futamideje

Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételtl (2006.januér 30-t6l) hatarozatlan ideig terjed.
Sorozatai:

,, 1~ sorozat:

E-111/120.035/2009., kelte: 2009. aprilis 29. Az Alap tajékoztatdjanak és nyilvanos ajanlattételének
jévahagyasa

,, 1180 sorozat:

H-KE-111-623/2019.; kelte 2019. oktéber 21. Az Alap tajékoztatdjanak és kezelési szabalyzatanak
jévahagyéasa. Sorozat mitkodésének kezdete: 2019.12.02.

Befektetési jegyek eléallitasa

A befektetési jegyek alapcimlete 1 EUR, azaz egy euro. A befektetési jegyek névreszdloak és
dematerializalt formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

,, 1~ sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositéja: HU0000707740

A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- EUR

A befektetési jegy devizaneme: eurd

,,1180” sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositéja: HU0000722442
A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- EUR

A befektetési jegy devizaneme: eurd

Az Alapkezelo

Erste Alapkezel6 Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26. 9. em.
Cégjegyzékszama: 01-10-044157

A Letétkezel6

ERSTE Bank Hungary Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiird utca 24-26.
Cégjegyzékszama: 01-10-041054

Erste Alapkezel Zrt. 1



Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap 2022. éves jelentés

A Forgalmazé

Erste Befektetési Zrt.
Székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.
cégjegyzékszama: 01-10-041373

A Konywvizsgélo

Az Alap kényvvizsgaloja: PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft

Székhelye: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78

Cégjegyzékszama: 01-09-063022

MKVK nyilvantartasi szam: 001464; Pénziigyi intézményi minésitési szam: T-001464/94
Hitelesité konyvvizsgalod neve: Mazan-Kovacs Monika

MKVK tagségi szdm: 007139

Pénziigyi intézményi mindsitési szam: EBV007139

Nettd eszkdzérték szamitas tipusa
Targynapi eszkozérték Targy +1 napon készil Téargynapi eszkdzallomany

Targynapi arfolyam adatok
Targynapi befektetési jegy forgalmi adatok felhasznalasaval

2. Vagyonkimutatas, a befektetési alap eszkdzeinek és forrasainak tételes dsszetétele

Az Az
Nyit6 eszkozerték | eszkdzok | Zard eszkozérték | eszkdzok
) Targynap: lj Targynap: lj
Megnevezes 282%2?3?1 ;%#ffs 2823.)/12?3?1 ;taiﬁfs
(EUR) aranyaban (EUR) aranyaban
(%) (%)

OSSZES ESZKOZ 451 498 235,00| 101,87% 484 036 546,00 | 108,09%

Ingatlanok 214 457 000 48,39% 225 340 000 50,32%

Bérbeadasi célu ingatlan 214 457 000 48,39% 224 240 000 50,07%

1. Iroda ingatlan 85 010 000 19,18% 86 390 000 19,29%

2. Kereskedelmi ingatlan 129 447 000 29,21% 137 850 000 30,78%

3. Ipari ingatlan 0 0,00% 0 0,00%

4. Egyéb ingatlan (bankfiok) 0 0,00% 0 0,00%

5. Vegyes hasznositasu ingatlan* 0 0,00% 0 0,00%

Fejlesztés alatt allé ingatlan, telek 0,00 0,00% 1 100 000,00 0,25%

1. Foldterulet, telek 0 0,00% 1 100 000 0,25%

Eladési célu ingatlan 0 0,00% 0 0,00%

Ingatlanok berendezései, szerelvényei 1138 0,00% 655 0,00%

Banki egyenlegek 151 559 901 34,20% 62 390 898 13,93%

Pénzforgalmi szamla egyenleg 26 855 906 6,06% 12 376 831 2,76%

Lekotott bankbetét 124 703 995 28,14% 50 014 067 11,17%

Atruhazhat6 értékpapirok 75 292 229 16,99% 163 810 243 36,59%

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 45 693 354 8,61% 142 788 433 16,29%

Diszkontkincstarjegyek 0 0,00% 5 694 685 1,27%

MNB kétvények 0 0,00% 0 0,00%
Erste Alapkezel Zrt. 2




Erste Nyiltvégt Euro Ingatlan Befektetési Alap

2022. éves jelentés

Allamkétvények 946 445 0,21% 5901 743 1,32%
Allami garanciaval rendelkezé kotvények 6 044 329 1,36% 54 796 358 12,24%
Hitelintézeti kdtvények 0 0,00% 0 0,00%
Vallalati kotvények 0 0,00% 1 359 752 0,30%
Egyéb kotvények 0 0,00% 0 0,00%
Jelzaloglevelek 0 0,00% 0 0,00%
Kulfoldi kotvények 31 200 540 7,04% 5185 100 1,16%
Kulfoldi diszkontkincstarjegy 7 502 040 1,69% 69 850 795 15,60%
Részvények 0 0,00% 0 0,00%
Hazai t6zsdei részvények 0 0,00% 0 0,00%
Hazai OTC részvények 0 0,00% 0 0,00%
Kulféldi részvények 0 0,00% 0 0,00%
Kollektiv befektetési értékpapirok 29 598 875 6,68% 21 021 810 4,70%
Nyiltvégii alap befektetési jegye - Hazai 29 598 875 6,68% 21021 810 4,70%
Nyiltvégii alap befektetési jegye - Kulfoldi 0 0,00% 0 0,00%
Zartvégii alap befektetési jegye 0 0,00% 0 0,00%
Szarmaztatott ligyletek 4627 928 1,04% -1 420 875 -0,32%
Futures tgyletek 0 0,00% 0 0,00%
Forward iigyletek 4627 928 1,04% -1 420 875 -0,32%
Opcidk 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb szarmaztatott tigyletek 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb eszkdzok 5560 039 1,25% 33915625 7,57%
Befektetési szamla egyenleg 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb kovetelések 5560 039 1,25% 33915 625 7,57%
KOTELEZETTSEGEK -8 291 836 -1,87% -36 288 944 -8,09%
Hitelallomany 0 0,00% 0 0,00%
Kéltségek -668 679 -0,15% -683 457 -0,14%
Alapkezeldi dij miatt T sorozat -73 498 -0,02% -111 811 -0,02%
Forgalmazdi dij T sorozat -416 490 -0,09% -360 859 -0,08%
Letétkezel6i dij miatt T sorozat -52 499 -0,01% -48 897 -0,01%
Audit dij T sorozat 0 0,00% -743 0,00%
Felugyeleti dij T sorozat -36 279 -0,01% -34 185 -0,01%
Kilénadé T sorozat -47 932 -0,01% -46 256 -0,01%
Alapkezeldi dij miatt T 180 sorozat -5 386 0,00% -14 249 0,00%
Forgalmazdi dij T 180 sorozat -30 518 -0,01% -45 990 -0,01%
Letétkezel6i dij miatt T 180 sorozat -3 847 0,00% -6 232 0,00%
Audit dij T 180 sorozat 0 0,00% -94 0,00%
Feliigyeleti dij T 180 sorozat -2292 0,00% -4 307 0,00%
Kiilonadé T 180 sorozat -3028 0,00% -5 827 0,00%
Ertékbecslési koltség 3090 0,00% -4 007 0,00%
Biztositasi dij 0 0,00% 0 0,00%
Ugyvédi dij 0 0,00% 0 0,00%
Kozzétételi kdltség 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb kotelezettség -7 623 157 -1,72% -35 605 487 -7,95%
NETTO ESZKOZERTEK 443 206 399,00 100,00% 447 747 602,00 100,00%

A tablazatban szerepld informacidk az iddszak utolso forgalmazasi napjara érvényes nettd eszkozérték alapjan keriiltek meghatarozasra.

Erste Alapkezel Zrt.
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3. Forgalomban 1évé befektetési jegyek szama

Targyidészak: 2022.01.01 - 2022.12.31

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama 2022.12.30-an* 316 521 125
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama 2022.12.30-an* T sorozat 269 432 469
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama 2022.12.30-an* T 180 sorozat 47 088 656
* targyid6szakban kozzétett utolsod nettod eszkdzérték

4. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték

Egy befektetési jegyre es6 nettd eszk6zérték 2022.12.30-an (Ft) * T sorozat 1,472900

Egy befektetési jegyre esd nettd eszkozérték 2022.12.30-an (Ft) * T 180 sorozat 1,080700

* targyid6szakban kozzétett utolsod nettod eszkdzérték

5. A befektetési alap 6sszetétele

Kategériak aranya az 6sszes eszkozre vetitve

Megnevezés
2021.12.31 2022.12.31 Valtozas
A t6zsdén hivatalosan jegyzett dtruhdzhatd értékpapirok 8,30% 13,57% 5,27%
Mas szabalyozott piacon forgalmazott truhdzhaté értékpapirok 1,88% 18,02% 16,14%
A kdzelmultban forgalomba hozott atruhdzhat6 értékpapirok 3,02% 28,84% 25,82%
Egyéb atruhazhaté értékpapirok 6,60% 4,65% -1,95%
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 10,19% 31,59% 21,40%

A 2022. évi éves jelentésben a papirokat a kategériakban megjelené tulajdonsagok szerint k6zoljik — igy
az egyes kategoriak kozott atfedés lehetséges — az aranyukat a mérlegféosszeghez (6sszes eszkdzhoz)

viszonyitva hataroztuk meg.
Az alapnak nincsenek elkilonitett eszkozei.

6. A befektetési alap eszkézeinek alakulasa a targyidészakban

A befektetési alap eredménykimutatasa

Adatok: ezer forintban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
l. Ertékesités nett6 arbevétele 6 372 054 7 328 619
1. Egyéb bevételek 75030 29735
I1l. | Eladott &ruk beszerzési értéke 53 904 83949
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IV. | Mikodési koltségek 3370972 3870349
V. Egyéb raforditasok 327 460 347 363
VI. | Pénziigyi miiveletek bevételei 6 566 660 20 950 255
VII. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 5089 096 10 738 031
VIII. | Fizetett, fizetendd hozamok - -
IX. | Targyeévi eredmény (I+I1-111-1V-V+VI-VII-VIII) 4172312 13 268 917

Az eredménykimutatas adatainak részletes bemutatasa

Az Alap 2022. évi bevételei

Osszes bevétel

Ertékesités nettd arbevétele 7328 619
- Ingatlan bérbeadasabdl szarmazo bevétel 6 235 608
- Ingatlan bérbeadasahoz kapcsol6do bevétel 1 000 653
- Foldhasznalati dijbevétel, szolgalmi jog 8 409
- Ingatlan eladasbdl szdrmazd bevétel -
- Szolgéltatasi dijbevétel -
- Kdzvetitett szolgaltatas 83 949
Egyéb bevételek 29735
- Ingatlan (bef.eszkdz) értékesités eladasi ar -
- Befektetési jegy visszavaltasi jutalék - befektetok altal az alapnak fizetett

dijak -
- Koltségek, raforditasok ellentételezésére kapott bevétel -
- Bekeriilési értéket nem modositd nyereség jellegii kiilonbdzet -
- Képzett értékvesztés kivezetése -
- Kareseményekkel kapcsolatos bevétel 7551
- Kartérités, birsagok, potlékok, késedelmi kamatok, banatpénz, kétbér 11 593
- Egyéb bevételek 10 591
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Az Alap 2022. évi koltségei, raforditasai

Osszes koltség,

raforditas

Eladott aruk (tovdbbszamlazott szolgéltatasok)

beszerzési ertéke 83949
- Kdzvetitett szolgaltatas 83 949
Miikodési koltségek dsszesen 3870 349
- Alapkezel6i dij 598 044
- Letétkezeldi dij 259 989
- Ingatlan értékbecslés 17 380
- Forgalmazéi dij 1902 138
- Konyvvizsgélati dij 1679
- Biztositasi dij 13 660
- Megbizasi dij -
- Fellgyeleti eljarasi dij -
- Keler/elszdmoléhazi eljérési dij -
- Ingatlan karbantartasi dij 67 391
- Ingatlan kezelési, Uizemeltetési dij 283 513
- Tarsashazi tulajdonok utan fizetett kdzos koltseg 12 245
- Takaritasi szolgdltatas, hulladék kezelés 15 879
- Bérleti és hasznalati dij 2758
- Hirdetés, reklam, kozzététel 7582
- Ugyvédi, iigyviteli dij, kdzjegyzdi 11 435
- Ingatlaniligynoki jutalék 10 500
- Szallitas, rakodas, futarszolgalat -
- Mas véllalkozd altal végzett szolg dija 2871
- Orzés, vagyonvédelem 88 951
- Telekommunikécios és informatikai szolgaltatas 8738
- Szakért6i dij 32555
- Kdzigazgatési dijak, hat6ségi szolg. dijak, kdzjegyz.fiz.megh. 1599
- Bank és nyomtatvany koéltség (hitel rendelkezésre tartasi dij) 21
- Bank koltség - negativ szla kezelési dij 65 517
- Egyéb tagdij -
- Energia koltség (viz, csatorna, gaz, aram), éven belil elhaszn.eszkdz 461 484
- Egy éven belil elhasznalddd eszkdzok koltségei 3809
- Személyi jellegli egyéb kifizetések és adoi 32
- Jarulékok (személyi jellegli egyéb kifizetésekhez kapcsolddd) 4
- Ertékesokkenési leiras (egyosszegii leiras; tervszerinti leirds) 575
Egyéb réforditas 6sszesen 347 363
- Ingatlan értékesités beszerzési ar -
- Terven fellli értékcsokkenés -
- Felugyeleti dij 60 348
- Kilénadd 82 288
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- Ingatlan addk- helyi adok 202 804
- Kdrnyezetterhelési dijak és addk 38
- Ertékvesztés 260
- Kareseményekkel kapcsolatos raforditasok -
- Birsagok, potlékok, késedelmi kamatok 1607
- Kértalanitas, kartérités, banatpénz, kotbér -
- Bekerulési értéket nem maddositd tételek -
- Hitelezési veszteség 17
- Egyéb réforditadsok 1
Az Alap 2022. évi pénzligyi eredménye
Pénziigyi miiveletek bevétele 6sszesen 20 950 255
- Kamatbevétel pénzintézettdl 3540084
- Ertékpapirok kamatbevétele 841 228
- Ertékpapirok arfolyamnyeresége 567 073
- Kulfoldi eszkdzok és kotelezettségek

pénzlgyileg rendezett arfolyamnyeresége 8112 238
- Hataridos leszallitasi tigylet és konverzios tigyletek

arfolyamnyeresége 7708 517
- Hataridos tigyletek arfolyamnyeresége 181 115
Pénziigyi miiveletek raforditasa 6sszesen 10 738 031
- Hitelintézetnek fizetett kamat -
- Ertékpapirok kamatréforditasa 8 595
- Ertékpapirok &rfolyamvesztesége 141 616
- Kulfoldi eszkdzok és kotelezettségek

pénziigyileg rendezett arfolyamvesztesége 5087 494
- Hatéridds leszallitasi tigylet és konverzios tigyletek

arfolyamvesztesége 5500 326
- Hatarid6s tigyletek arfolyamvesztesége -
Az Alap targyeévi eredménye 13 268 917
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Ertékesitett ingatlanok eredményének bemutatasa

Targyidoszakban ingatlan értékesités nem tortént.

Az Alap futamideje sordn nem fizet hozamot, a befektetésein elért nyereséget Ujra befekteti. A hozam a
befektetési jegyek nettd eszkozértekének emelkedésén keresztiil mérhetd. A befektetdk a befektetési jegy
visszavaltasakor realizaljak az elért értékndvekményt.

Tokeszamla valtozasai

adatok: euroban

adatok: ezer forintban

adatok: euroban

adatok: ezer forintban

Megnevezés 2021.12.31 | 2021.12.31 | 2022.12.31 | 2022.12.31
Targyiddszakban eladott befektetési
jegyek ertéke 35358840| 12691304| 44091763| 17205776
Targyidészakban visszavaltott befektetési
jegyek értéke
Jegy 29484858| -10619995| -44729259| -17 449 604
Eladott befektetési jegyek
értékkulonbozete _ 1161 689 _ 3811 626
Visszavasarolt befektetési jegyek
értékkulonbozete . -4 136 934 . -6 488 555
Ertékelesi kilonbozet tartaleka ) 17 924 399 ) 23262 784
Uzleti évi eredmény i 4172312 i 13 268 917

A tablazatban szerepld informaciok a 2022.12.31-i tényleges szamviteli nyilvantartasban

meghatarozasra.

szerepld adatok alapjan keriiltek

A befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése
adatok: forintban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 17 924 398 943 23262784 124
Ingatlanok &lloméanya 63 934 939 273 67 133 601 559
Ingatlanok értékelési kiilbnbozete 15 199 693 727 23 058 733 441
Geépek, berendezések, felszerelések 799 170 265 176
E{ﬁ%ilgét;gindezések, felszerelések értékelési 87 289 423 776
Ertékpapirok alloménya 26 973 203 098 64 648 404 346
Ertékpapirok értékelési killonbozete 809 629 514 921 948 789
Kdvetelések allomanya (értékvesztéssel csokkentve) 432 602 641 1312 302 551
Kdvetelések értékelési kiilonbdzete 2341967 | - 12 635 708
Pénzeszk6zok allomanya 56 164 526 777 24 194 095 838
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Pénzeszkozok értékelési kilonbozete (devizaarf.

valtozasbdl ereds kiil.) 218 840965 | - 108 274 849
Szarmazékos ugyletek értékelési kiilénbozete 1707 705 322 | - 578 050 512
Klfoldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségek 13 899 841 19 360 813

értékelési killonbozete

A tablazatban szerepld informaciok a 2022.12.31-i tényleges szamviteli nyilvantartasban szereplé adatok alapjan keriiltek

meghatarozasra.

7. Az alap netto6 eszkozertékének és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékének alakulésa a

megel6z6 harom év végén

Eszkdzérték érvényességi datuma

(h6nap utolsé munkanapja)

Netto eszkozérték (EUR)

Egy befektetési jegyre jutd

nettd eszkozérték (EUR)

2019.12.31 T sorozat 422 591 691 1,368900
2019.12.31 T180 sorozat 100 427 1,004300
2020.12.31 T sorozat 433997 740 1,397300
2020.12.31 T180 sorozat 694 115 1,025100
2021.12.31 T sorozat 412 590 726 1,432500
2021.12.31 T180 sorozat 30 615 674 1,051000

8. A szarmazékos iigyletek részletes leirasa a targyidészakban, kategériankénti bontasban,
feltiinteve az ezekbdél eredé kotelezettségvallalas osszegét

Eszkdzérték érvényességi datuma Eszkdz Mennyiség Eszkdzérték (EUR)
2022.01.31 EUR/HUF 170 000 000 -2 656 920
2022.02.28 EUR/HUF 182 750 000 6 549 161
2022.03.31 EUR/HUF 137 500 000 -729 678
2022.04.29 EUR/HUF 155 000 000 1858 304
2022.05.31 EUR/HUF 200 000 000 3 256 164
2022.06.30 EUR/HUF 180 000 000 1869 861
2022.07.29 EUR/HUF 165 000 000 3515529
2022.08.31 EUR/HUF 245 000 000 -1 176 926
2022.09.30 EUR/HUF 125 000 000 4 857 454
2022.10.28 EUR/HUF 142 500 000 -161 262
2022.11.30 EUR/HUF 158 500 000 -1 232 279
2022.12.30 EUR/HUF 125 500 000 -1 420 875
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9. Ingatlanok bemutatésa

) o Funkcionalis , Brutt , ) Netto , f ol Hasznalatba ..
Megnevezés Helyrajzi szam Kateqori berbegdhato berbeg}dhato Epités éve vétel év Tervezett tartasi id6
goria étel éve
terulet terulet
1026, Budapest, Szilagyi E. fasor 63. 13043/23/A/1 | Kereskedelmi 360,00 360,00 | 1980-as évek 2009 5-10 év kozott
1032, Budapest, Vorosvari Gt 98. 16918/15 Kereskedelmi 1177,00 1177,00| 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
1039, Budapest, Pablo Neruda utca 1-2. 62321/4/A/1 Kereskedelmi 901,00 915,00 | 1980-as évek 2012 5-10 év kozott
1041, Budapest, R6zsa u. 75. 71422/153 Kereskedelmi 870,00 749,00 | 1990-es évek 2009 tobb, mint 10 év
1048, Budapest, Oceanarok utca 3-5. 76561/66/A/247 | Kereskedelmi 1 653,00 1653,00| 1980-as évek 2016 tobb, mint 10 év
1095, Budapest, Soroksari Ut 138-142. 38200/4 Kereskedelmi 5 649,00 5 663,78 2018 2018 kevesebb, mint 1 év
1119, Budapest, Tétényi ut 31. 3302/47 Kereskedelmi 610,00 610,00 | 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
1133, Budapest, Visegradi u. 101 25740/2 Iroda 6 549,80 6 503,40 2016 2017 tobb, mint 10 év
1134, Budapest, Véci Ut 41. 27857 Iroda 7 905,00 7904,15 2019 2019 tobb, mint 10 év
1134, Budapest, Vaci Ut 43. 27855 Iroda 12 278,21 12 282,21 2019 2019 tobb, mint 10 év
1135, Budapest, Béke utca 1-3. 26293 Kereskedelmi 569,00 569,00 | 1980-as evek 2017 tobb, mint 10 év
1138, Budapest, Parkany u. 10. 25776/18 Kereskedelmi 759,00 741,00 | 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
1149, Budapest, Egressy Gt 178/C 31373/9/A/32 | Kereskedelmi 1 058,00 934,90 2002 2009 tobb, mint 10 év
1157, Budapest, Erd6keriil6 utca 47. gﬁgggg/ A Kereskedelmi 1897,00 1770,65 1996 2016 tébb, mint 10 év
1173, Budapest, Bakancsos u. 5. 121127/40 Kereskedelmi 1227,00 1227,00| 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
1182, Budapest, Ull6i ut 753. 147117 Kereskedelmi 914,00 914,00 | 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
1214, Budapest, Csiké stny. 2. 213002/24 Kereskedelmi 1242,00 1242,00| 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
1214, Budapest, Vénusz u. 2 200626/1 Kereskedelmi 1 152,00 1152,00| 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
1222, Budapest, Haros utca 11./B 232003/1 Kereskedelmi 1745,10 1745,09 | 1970-es AOvek 2017 tobb, mint 10 év
2083, Solymar, Terstyanszky Odon utca 128. ;ggﬁ 7281, Kereskedelmi 1210,00 1210,00 2009 2017 tébb, mint 10 év
2119, Pécel, Kossuth tér 1. 1234/A/2 Iroda 795,60 795,60 2008 2009 kevesebb, mint 1 év
2170, Aszod, Kossuth Lajos utca 15. 788 Kereskedelmi 355,99 350,00 2006 2009 5-10 év kozott
2330, Dunaharaszti, Némedi Ut 69. 8202/7/A/6 Kereskedelmi 8 039,00 8 039,00 2009 2016 5-10 év kozott
2364, Ocsa, Szabadsag tér 1. (Bajcsy Zs. u. 28.) | 1900/1 Kereskedelmi 1591,47 1591,47 2008 2009 tobb, mint 10 év
2370, Dabas, 2256/15 2256/15 Kereskedelmi 5116,00 5116,00 2017 2018 tobb, mint 10 év
2750, Nagykodros, Kossuth Lajos utca 51. gggﬁg}A Kereskedelmi 1108,00 934,00| 1990-es évek 2017 tobb, mint 10 év
3070, Batonyterenye, VVaroshaz Gt 3. 2748/59/A/1 Kereskedelmi 303,00 300,00 2007 2009 5-10 év kozott
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) o Funkcionalis ) Brutto . ) Nett , L Hasznéalatba .
Megnevezés Helyrajzi sz&am kateqori berbegdhato berbeqdhato Epités éve stel & Tervezett tartasi id6
goria vétel éve
tertlet tertlet
3200, Gydngyds, Dobo u. 5. (Métrai Ut) 1758 Kereskedelmi 1 346,00 1241,00 2007 2009 tobb, mint 10 év
3200, Gybngyds, Vasar u. 3. 4046/10 Kereskedelmi 1 497,00 1 420,50 2007 2009 5-10 év kozott
4042/13,
3200, Gydngyos, Vasar utca 4. 4042/12, Kereskedelmi 7 004,00 7 004,00 2008 2017 tobb, mint 10 év
4042/11
3360, Heves, F6 0t 39. 1393 Kereskedelmi 330,00 330,00 2008 2009 kevesebb, mint 1 év
3400, Mez6kovesd, Matyas kir. Gt 100. 1087 Kereskedelmi 350,00 350,00 2006 2009 5-10 év kozott
3524, Miskolc, Klapka u. 9-11 13066/9 Kereskedelmi 1 039,00 1039,00| 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
3700, Kazincharcika, Matyas kiraly u. 58. 1078/5 Kereskedelmi 1 545,50 1530,00 2010 2010 tobb, mint 10 év
3980, Satoraljaujhely, Kazinczy Ferenc u. 156 7602 Kereskedelmi 4 801,00 4 801,00 2007 2008 tobb, mint 10 év
4244, Ujfehérto, Gyar utca 1. 803/9, 803/10 | Kereskedelmi 1630,51 1 668,46 2010 2014 tobb, mint 10 év
4300, Nyirbator, VV&ci Mihdly u. 18/1, 18/2 Kereskedelmi 1 363,36 1316,54 2006 2009 tobb, mint 10 év
4400, Nyiregyhaza, D6zsa Gy. u. 4-6. fsz. 4. 235/A/50 Kereskedelmi 1703,00 1703,00 2008 2010 tobb, mint 10 év
4600, Kisvarda, VVarosmajor u. 68. 0247/9 Kereskedelmi 998,40 925,00 2001 2010 tobb, mint 10 év
4600, Kisvarda, VVarosmajor utca 78. 0247/8 Kereskedelmi 2 873,79 2 873,79 2018 2018 tobb, mint 10 év
5000, Szolnok, Varosmajor Ut 34. 776/14 Kereskedelmi 701,00 701,00 1995 2010 tobb, mint 10 év
5130, Jaszapati, Pet6fi u. 8. 2805/1 Kereskedelmi 810,00 810,00 1998 2009 5-10 év kozott
. - . 5/3/A/27,
?SZZ(_)%_;O’O"SZG”tm'k'OS' Kossuth Lajos u. 141. | 5/3/a729. Kereskedelmi 703,34 752,00 2009 2010 5-10 év kzott
5/3/A/30
5430, Kunhegyes, Béke u. 2-4. 1977 Kereskedelmi 1 000,00 1 000,00 2009 2010 tobb, mint 10 év
6237, Kecel, Vasut u. 14. 13 Kereskedelmi 1 089,66 1 036,88 2006 2009 tobb, mint 10 év
6400, Kiskunhalas, Fiizér u. 3. 7878 Kereskedelmi 1 440,00 1 440,00 2020 2020 tobb, mint 10 év
6640, Csongrad, Fé u. 26. 629/A/1 Kereskedelmi 289,20 275,00 2006 2009 kevesebb, mint 1 év
7140, Bataszek, Bajai Ut 3. 1216/7 Kereskedelmi 1 027,00 1027,00 2004 2010 tobb, mint 10 év
2172/1, 2172/2,
7200, Dombovar, Koztarsasag u. 7. 2172/3, 2172/4, | Kereskedelmi 8 231,00 8 231,00 2007 2010 5-10 év kozott
2873/2
7300, Komlé, Alkotmany u. 45. 3676/1 Kereskedelmi 1301,00 1 295,00 2006 2009 tobb, mint 10 év
7400, Kaposvar, Fé u. 37-39. 372/3/A/5 Kereskedelmi 361,11 350,00 1970 2009 5-10 év kozott
7400, Kaposvar, Raktar u. 40. 5376/6 Kereskedelmi 1710,00 1 690,00 2008 2009 5-10 év kozott
7815, Harkany, Siklosi Gt 22. 2365/2 Kereskedelmi 1 079,00 1 079,00 2004 2010 tobb, mint 10 év
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. Funkcionalis Brutto Nett - Hasznélatba
Megnevezés Helyrajzi szam - bérbeadhaté | bérbeadhatd Epités éve e s Tervezett tartasi id6
kategoria . . vétel éve
tertlet tertlet
8000, Székesfehérvar, Jancsér koz 1. 6083/5, 6083/6 | Kereskedelmi 1191,00 1191,00 2006 2017 tobb, mint 10 év
8000, Székesfehérvar, Pozsonyi ut 10/A 2724/8 Kereskedelmi 1 545,00 1 509,00 2008 2009 tobb, mint 10 év
8130, Enying, Dézsa Gyorgy u. 117. 2754/26 Kereskedelmi 1176,00 1176,00 2000 2008 tobb, mint 10 év
8230, Balatonflired, Széchenyi Gt 55. 69/45 Kereskedelmi 8 420,00 8 420,00 2009 2010 5-10 év kozott
8300, Tapolca, Juhdsz Gy. u. 39. 3437/49 Kereskedelmi 1342,00 1342,00 1995 2009 5-10 év kozott
8330, Suimeg, Kossuth Lajos u. 3. 1188/1 Kereskedelmi 302,72 300,00 2007 2009 5-10 év kozott
8621, Szantod (Zamardi), Siéfoki Ut 3. 874, 874/A Kereskedelmi 227274 2 254,59 2008 2009 tobb, mint 10 év
8700, Marcali, Szigetvari u. 3. 1172/3, 1225 Kereskedelmi 973,00 973,00 2008 2009 tobb, mint 10 év
8790, Zalaszentgrot, Batthyany u. 2/A 010223/1 Kereskedelmi 868,00 820,50 2001 2009 5-10 év kozott
9023, Gy®r, Fehérvéri ut 20. oot | Kereskedelmi | 140000 1 262,00 2008 2009 tobb, mint 10 év
9200, Mosonmagyarévar, Aranyossziget u. 1. 1842/6 Kereskedelmi 1 050,00 1 000,00 1995 2009 5-10 év kozott
s . 269/109/A/2, . ) . .
9443, Petbhaza, Pet6fi u. 269/109/A/3 Kereskedelmi 1 634,00 1 603,45 2008 2009 tobb, mint 10 év
6400, Kiskunhalas, 7877/1 hrsz 7877/1 Telek 0,00 0,00 2023 tobb, mint 10 év
10. Telek ingatlanok szabalyozasi mutatoi
Ingatlan Ovezeti Maximalis | Max. szintterUleti Maximalis Minimum Ko6zmii- Epitési
megnevezes besorolas | beépithetéség mutaté épitménymagassag | zoldfelllet ellatottsag engedély
6400, Kiskunhalas, 7877/1 hrsz - Telek | Gksz. 1467 | 7650,7 m2 28,40 m2/m2 10 m 20% egyéb maodon ellatott igen
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11. Ingatlanallomany funkcionalis és foldrajzi megoszlasa

Ingatlanérték (EUR )
Funkciondlis kategoriak
Budapest és kornyeke Vidék Osszesen
Telek - 1100 000 1100 000
Lakdingatlan - - -
Irodaingatlan 86 390 000 - 86 390 000
Kereskedelmi céld ingatlan 41 950 000 95900 000 137 850 000
Logisztikai ingatlan - - -
Ipari ingatlan - - -
Egyéb ingatlan (bankfidk) - - -
Vegyes hasznositasu ingatlan - - -
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan - - -
Osszesen 128 340 000 97 000 000 225 340 000
Adatok: Targyiddszak utolsé érvényes nettd eszkozérték alapjan (2022.12.30)
12. Az ingatlan dllomany jellemzo6i funkcionalis kategérianként dsszesitett adattal
e . - Fajlagos . s
Funkciondlis kategoriak Bérleti dj bevétel | Doreudl |Bérbeadotisagh - Ingatln G | Fallagos | Piaci erték
bevétel mérték jovedelmezdség* bevétel* ingatlan érték* ; valtozas*/**

forint euro % % HUF/m2/év EUR/m2 %
Telek 7.04% - - 0.00%
Lakdingatlan - - - - - - -
Irodaingatlan 23873798 | 4967585 93.71% 6.09% 70 974.00 3138.19 1.59%
Kereskedelmi ingatlan 3153 646 770 2 925 936 98.19% 8.39% 40 156.00 127751 1.22%
Logisztikai ingatlan - - - - - - -
Ipari ingatlan
Egyéb ingatlan (bankfiok)
Vegyes hasznositasy ingatlan
Fejlesztés alatt all6 ingatlan - telek
Osszesen 3177520568 | 7893521

*Adatok: Targyiddszak utols6 érvényes nett6 eszkozértek alapjan (2022.12.30)
** Arfolyamadatok: MNB 2021.12.31 369,00 HUF/EUR; MNB 2022.12.30 400,25 HUF/EUR

13. Az ingatlan portféliéra vonatkozoé tajékoztatd adatok, informéciok

Az Alap ingatlan allomanya a 2022.12.30-ei eszkdzértékben 50,32 %-ot tett ki, mig 2021.12.31-ei
eszkozértékben 48,39 % ez az arény.

A bérleti szerzédések atlagos hatralévé futamideje — bérleti dijjal sulyozottan 3,32 év.

ingatlanokat.

A havi bérleti és lizemeltetési dijakra bérléink altal adott biztositéki szint 295,12 %. (Alkalmazott
arfolyam: 400,25 HUF/EUR)

Az Alapnak targyidészakban nem volt hitele és targyid6szak utolso napjan nincs hitel allomanya.

Az ingatlanok értekelése sordn a Colliers Magyarorszdg Kft. mint az Alap ingatlan értékbecsléje a
hozamtermel ingatlanok piaci értékét a hozam alapu megkozelités, azon belll a nettd jelenérték szamitas
almaddszerével, az értéket az érvényben 1évd bérleti szerzédések alapjan meghatarozo term & reversion
szamitas alapjan hatarozta meg. Egyes hozamtermeld ingatlanok esetében a hozam alapu megkozelitésnek
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a diszkontélt cash flow almddszerének alkalmazasa mellett dontott. A telekingatlanok piaci értékének
meghatérozasahoz a nyilt piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld6 modszert, a targyi eszkdzok esetében az
avultatott pétlasi koltségen alapulé médszert alkalmazta.

A 2000. évi C. térvény a szamvitelrdél szabalyai szerint Erste Alapkezel6 Zrt. kapcsolt vallalkozésa az Erste
Asset Management GmbH, mely tarsasaggal a targyidészakban az alap mikodésének biztositasara,
ingatlan hasznositasra tgyleteket nem kotott.

Erste Alapkezel6 Zrt. — alapkezelési tevékenység

Az Erste Bank Hungary Zrt. és kapcsolt vallalkozasainak az alap miikodésének biztositdsara kotott
ugyletek bemutatasa

Az Alap mikodését biztositod szerzodések
Erste Befektetési Zrt. - forgalmazo6i szerzodés
Erste Bank Hungary Zrt. - letétkezel6i szerzédés és forgalmazo tigynoke, biztositasi szerz6dés

A targyiddszakban tokefelértékel6désbol szarmazo ndvekmény 0,78 %.

14. A befektetési alapkezelo miikodésében bekdovetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika
alakulasara hato6 fontosabb tényezok bemutatasa

A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési politikajara hato tényezok

Piaci kdrnyezet 2022

Hazai allampapirok hozama Jegybanki iranyadd kamatok
15.00%
20.00%
3hoé 1év 3év — 10V
13.00% 18.00% s VINB s ECB FED
11.00% 16.00%
14.00%
9.00%
12.00%
7.00% 10.00%
5.00% 8.00%

6.00%
3.00%

4.00%
1.00% 2.00% ‘-rrr
-1.00% 0.00%

2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022

Rendkiviil kedvezdtlen piaci kdrnyezet jellemezte 2022 nagy részét, néhany piaci szegmenst leszamitva az
arfolyamok meredeken csokkentek. Bar a koronavirus okozta sokkbol gyors felépilést mutattak a
gazdasagok, a befektet6knek 0j kockazatokkal kellett szembesiilniiik. A globalis inflacio felpdrgése
gyorsabb és tartdsabb lett a vartnal, amire a jegybankok a kamatok massziv emelésével valaszoltak. A
monetaris szigoritas kihlzta a talajt a részvény- és a kdtvénypiacok alol is. Tovabb sulyosbitotta a helyzetet
az orosz-ukran konfliktus nyilt h&borava eszkaldléddsa, mely Eurdpdban az energiaarak elszallasaval

parosult. Az év végére komolyan megnétt annak a valosziniisége, hogy hamarosan globalis recesszio alakul
ki.

A Kkoronavirus-jarvany enyhiilését kovetGen a kereslet gyors felfutasa, az ellatasi lancokban kialakult sziik
keresztmetszetek és a nyersanyagarak draguldsa komoly inflaciés nyomast alakitott ki. Ezt tetézte az orosz-
ukran haboru, ami szdmos energiahordozd és nyersanyag piacan tovabbi dragulast eredmeényezett. Ennek
hatasara az inflaci6 az Egyesilt Allamokban és Nyugat-Eurépaban is tébb évtizede nem latott
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magassagokba emelkedett. Az év utols6 hénapjaiban viszont mar fordulat latszott kibontakozni: a szallitasi
hataridék rovidiilni kezdtek, a kapacitasszitke mérsékl6dott és az arupiacokon is konszolidacio
mutatkozott. Ennek nyoman az inflacié lassulni kezdett, de az Eur6zénaban és az Egyesiilt Allamokban
még igy is 7-9 szazalékos volt az arndvekedés Uteme az év végén.

A jegybanki kamatemelések és a recesszid egyre novekvd kockazata miatt a részvénypiacokon komoly
arfolyamcsokkenés zajlott le 2022 nagy részében. FOként a kordbban nagyon felhuzott technoldgiai
részvenyek teljesitettek rosszul, a defenzivebb szektorok papirjai joval mérsékeltebb veszteségekkel
megusztak. A legnagyobb amerikai cégeket tomoritdé S&P 500 index csaknem 20 szédzalékot vesztett
értékébdl, a nyugat-europai indexek megusztak atlagosan 10-12 szdzalékos visszaeséssel. Legrosszabbul a
feltorekvd piaci to6zsdék jartak, melyek dollarban szamolva atlagosan 20 szazaléknal is nagyobb
mélyrepiilést produkaltak az év folyaman. A geopolitikai fesziiltségek mellett a kinai gazdasag jelentOs
lassulasa és a dollar er6sodése sem kedvezett ezeknek a piacoknak. A hazai tézsde ehhez képest viszonylag
kedvezden teljesitett, a BUX kevesebb mint 14 szdzalékos minusszal meguszta az évet.

Az inflacios kockazatok miatt az amerikai Federal Reserve 0sszesen 425 bazisponttal emelte az iranyado
kamatot 2022 folyaman, ami az év végére igy mar 4,5 szazalékon allt. Ekdzben az Eurdpai Kdzponti Bank
-0,5 szazalékrol 2 szazalékra huzta fel a sajat betéti kamatat. Nem meglepd modon a kdtvénypiacokon
masszivan emelkedtek a hozamok. Az amerikai 10 éves Kincstarjegy hozama kozel 250 béazispontot
emelkedve 4 szadzalék kozelében fejezte be az évet. Hasonlé emelkedést produkalt a 10 éves német
allamkotvény hozama, ami 2,5 szazalékon zart. Lényegében minden jelent6sebb kdotvénypiaci
szegmensben kétszamjegyli veszteségek keletkeztek. A devizapiacokon a dollar komoly mértékben
erdsodott a fobb devizakkal szemben, bar év végén jelentdsebb fordulat 1atszodott. Az olaj jegyzése durva
kilengések utan végul 10 szazalékos dragulast mutatott, az arany viszont szinte ugyanott zarta az évet, ahol
kezdte.

Az energia- és az élelmiszerarak elszalldsa miatt Magyarorszagon az inflacié a legpesszimistabb
varakozasokat is meghaladta, az év utolsé hdnapjaban mar 25 szazalék folétt volt. Raadasul a megdragult
energiaimport miatt ekdzben a kilkereskedelmi és folyo fizetési mérlegben massziv deficit alakult ki. Az
orszag kockazati megitélését tovabb rontotta, hogy december kdzepéig nem sziiletett megallapodas a
kovetkez6 évek EU-finanszirozasardl. Mindezek hatasara a forint rekordmélységbe gyengilt, az eur6
jegyzése egy rovid ideig 430 folott is jart. A forint stabilizalasa és az inflacid letérése érdekében a Magyar
Nemzeti Bank drasztikus kamatemeléseket jelentett be, az egy napos jegybanki betét kamata év végén mar
18 sz&zalékon allt. Az allampapirpiacon a rovid lejaratok esetében 10 szazalékponttal, a hossztaknal 4-6
szazalékponttal emelkedtek a hozamok, ami a teljes piacot reprezentdlé MAX Composite index
vonatkozéasaban kozel 15 szazalékos veszteséget eredményezett.

A fejlett orszagok tdbbségében mar latszanak a jelei az inflacios trend megfordulasanak, ami segithet
abban, hogy a jegybanki kamatemelések hamarosan lealljanak. A munkaerépiacok még mindig jo
allapotban vannak, de a tovabbra is viszonylag magas energiaarak és kamatok bearnyékoljak a ndvekedési
kilatasokat. A részvénypiacok arazasa mar nem mondhatd draganak, s6t, amennyiben a kdtvényhozamok
nem emelkednének tovabb, mar vannak kifejezetten vonzd szektorok. A hazai részvénypiacon kialakult
arazasi diszkont miatt hosszu tavon jo beszallasi szintek alakultak ki, igy mérsékelten optimistan tekintink
a magyar részvényekre, de rovidtavon jelentés kockazatokat is latunk.

A hazai kotvénypiacon extrém &razasi szintek alakultak ki, a fejlett piacokkal szembeni hozamfelarak
torténelmi rekordok kozelébe tagultak ki. A kiilsé mérlegek durva felborulasa, a rendkiviil rossz inflacios
kilatasok és a recesszid magas valOszinlisége miatt ezek részben indokoltak is lehetnek. Ugyanakkor
hosszabb tavon a jelenlegi szintek mar vonzdbbnak téinhetnek és amennyiben az energiapiaci helyzet
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érdemben elindul a normalizalédas felé, az EU-finanszirozas {igyében pedig elérelépés torténik,
komolyabb mértéki pozitiv korrekciot is elképzelhetdnek tartunk.

Befektetési alapokon kivili vagyonalakulasrol harmadik negyedévi informéaciéval rendelkeziink, és ez
alapjan 302,5 milliard forinttal csokkent a vagyonkezelésben 1év allomany a teljes piacon év eleje ota.

A magyar befektetési alapokban kezelt 6sszvagyon 2022 végére 9290 milliard forintra nétt, ez 18,33%-0s
allomanynovekedest jelentett az év végére. (2021. év végi allapot: 7851 milliard forint.)

Fordul6nap utani események

Szinte euforikus hangulatban indult az 4j év a piacokon. A legfrissebb amerikai munkaerdpiaci adatok
nagyon erések maradtak, a munkanélkuliségi rata 53 éves mélypontra esett. Ekzben az inflacié tovabb
lassult és a befektet6k abban biztak, hogy az inflaci6 csokkenését meg lehet iszni tovabbi meredek
kamatemelések nélkiil is, igy a recesszio elkeriilhetd lesz. Eurdpaban az enyhe id6jarasnak, valamint a gaz-
¢s aramarak csokkenésének koszonhetden ugyancsak sokkal kedvezObbé valt a hangulat, a gazdasagi
adatok tébbnyire a varakozasok felett alakultak.

Februartol azonban fordulat kezd6dott, mert az inflacid ugyan tovabb siillyedt, de a vartnal igy is magasabb
volt. A piaci szereplok kételkedni kezdtek abban, hogy a jegybanki kamatemeléseknek hamarosan vége és
még idén megindulhat a kamatok csokkentése is. A részvénypiacokon igy estek az arak, hiszen korabban
pont a jegybanki fordulat reménye repitette felfelé a jegyzéseket. A Federal Reserve a vartnak megfeleléen
25 béazispontos kamatemelést jelentett be, amivel az irdnyadé rata 4,75 szazalékra kerult.

Marciusban tovabb rontotta a hangulatot, hogy néhany amerikai regionalis bank allami ment66vre szorult,
¢és egy svajci nagybank, a Credit Suisse feje folott is felhok gyiilekeztek. Az Eurdpai Kozponti Bank ennek
ellenére folytatta a kamatemeléseket, az iranyadd betéti kamat marciusban mar 3 széazalékon allt. A
részvénypiacokon ismét jelentGs arfolyamesés indult, ezzel a globalis piacot reprezentdld6 MSCI World
index idei nyeresége 2-3 szazalékos savba siillyedt vissza marcius kozepére. A novekvd piaci
bizonytalansag és a kamatemelési varakozasok gyengiilése miatt az amerikai és a nyugat-eurépai hosszu
kotvényhozamok év eleji szintjik alé estek.

A hazai piacon ugyancsak j6 hangulatban indult az év: a kétvényhozamok meredeken estek, a forint
masszivan er6sodétt, a Budapesti Ertéktdzsdén felfelé tartottak a jegyzések. A Magyar Nemzeti Bank nem
valtoztatott a kamatkondicidkon, de emelte a kotelezd tartalékratat és egy hetes diszkontkotvény
kibocsatasat jelentette be. A befektetok optimizmusat egy ideig az sem tudta elvenni, hogy a Fitch és az
S&P’s hitelmindsit6k negativ iranyba valtoztattak a magyar addssag besorolasat. Februart6l azonban itt is
megfordult a trend, és a nemzetkdzi bankpanik hatasara az eurd jegyzése visszatért 400 forint kornyékére, a
hazai allampapirokat reprezentald MAX Composite index idei nyeresége pedig marcius kdzepére 2
szazalékra olvadt. Ek6zben a BUX index csaknem 7 szazalékkal értékelddott le az év elejéhez képest.
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Ingatlanpiaci kérkép
IRODAPIAC

A teljes budapesti modern irodaallomény jelenleg 4.251.570 m2-t tesz ki, melyen beliil 3.473.820 m2 ,,A” és ,,B”
kategdrias modern spekulativ irodateriilet, valamint 777.750 m2 sajat tulajdonu irodahaz talalhaté.

2022 negyedik negyedévében a budapesti modern irodadllomany két Uj irodahéazzal, 6sszesen 75.910 m2-rel béviilt.

Atadasra keriilt a H20 els6 fazisa (25.910 m2), valamint a sajat tulajdonban 1évé MOL Campus (50.000 m2). Egy

4.380 m2 épilet felhasznalasi tipusa megvaltozott, igy
Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag atkerult a sajat tulajdond épuletek koze.

220 000 12%

Az iiresedési rata az el6z6 negyedévhez képest 0,3%-

1238 ggg 10% | kal, az el6z6 év azonos id6szakahoz képest pedig 2,1%-
160 000 kal emelkedett, és jelenleg 11,3%-on all. 2022 negyedik
140 000 | I I 8% | negyedévében a legalacsonyabb Uresedési rata tovabbra
120000 6 | 1S Eszak-Budan volt (4,1%), mig a legmagasabb az
100000 Agglomeracidban (31,8%).
80 000 4%
60000 A nettd abszorpcié a negyedév soran pozitiv maradt,
40000 2% | Osszesitve 53.480 m2-rel emelkedett a teljes elfoglalt
20000 | allomény mérete ebben a negyedévben, és ©sszesen
0 5038 sS55I 583S 0% 158.510 m2-rel az év eleje 6ta.
PR R R R NNENNNN Y , : -
2228833888888 8888¢8¢8 A bruttd kereslet 2022 negyedik negyedévében 101.480
mm— Kereslet m2-t tett ki, kdozel azonos az el6z6 negyedévben
Uj kinalat regisztralt értékkel, az eléz8 év azonos idészakahoz

Kihasznalatlansagi mutatd

képest viszont 9%-0s csokkenést jelent. A teljes éves
kereslet 2022-ben 391.670 m2-t tett ki, ami 7%-0s ndvekedést jelent a 2021-ben regisztralt éves értékhez hasonlitva.
A teljes keresleten beliil a szerz6dés hosszabbitasok képviselték a legnagyobb aranyt 42%-kal a negyedik
negyedévben. Az 1ij szerzOdések a kereslet 38%-at tették ki, mig a boviilések részaranya 4%, az el6bérleti
szerz6déseké 22%, a sajat tulajdoné pedig 4% volt.

l. 6SSZEf0 lalo tablazat Az iroda kereslet megoszlasa
g 2022 IV. negyedévében
Fébb mutaték (2022. negyedik negyedév)

. . uj berlé
Uj 4tadasok (m?) 75.910

38% béviilés
Bérirodaallomany (m?) 3.473.820

m hosszabbitas
Sajat hasznalatu iroda (m?) 777.750
Teljes irodadllomany (m?) 4.251.570 = elébérleti szerzédés
. . ) 9%

Kihaszndlatlansag (m?) 480.980 m sajét tulajdon

Kihasznalatlansagi mutato (%) 3% A legmagasabb bérldi aktivitast a Vaci uti irodafolyoso
alpiacon mértilkk, a teljes volumen 37%-at itt kototték le.
Masodik helyen Pest Kézpont végzett 21%-kal, melyet Eszak-

Elébérleti Gdé 2 7.220 .. '

Gbérleti szerzédés (m?) Buda kovetett 14%-Kal.
Uj bérleti szerzédés (m?) 38.230 ) ) )
- A BRF 06sszesen 140 bérleti szerz6dést regisztralt a negyedik
Béviiles (m?) 8.710 negyedév soréan, atlagos méretik 725 m2 volt, ez 31%-kal
Szerzédés-hosszabbitas (m2) 42.940 alacsonyabb, mint az el6z8 negyedévben. Ot szerzddést
— : kotottek 3.000 m2-nél nagyobb teriiletre, mely héarom

Sajat tulajdon (m?) 4.380 szerz8déshosszabbitast, egy Uj bérlést és egy sajét tulajdonra
sz016 szerzédést foglal magaban.

Brutté bérbeadas (m?) 101.480 A negyedév legnagyobb iligylete egy 0j szerz6déskotés volt a
Véci Greens B irodahdzban, 6sszesen 6.500 m2-en, mig a
legnagyobb szerzédéshosszabbitas egy 8.170 m2-es teriletre

Netté abszorpcié (m?) 53480 sz6lt az Promenade Gardens irodahazban.
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IPARI INGATLANPIAC

A negyedik negyedév végén a teljes orszagos modern ipari/logisztikai allomany 4.582.660 m2-t tett ki. Ebbdl a
fovarosi agglomeracioban talalhato 3.137.750 m2, mig a regionalis hazai allomany 1.444.915 m2.

2022 negyedik negyedévében ot épllettel, Osszesen 60.980 m2-rel béviilt a spekulativ dllomany a févarosi
agglomeraciéban, mig a regionalis piacokon négy Uj atadast rogzitettlink, 6sszesen 48.300 m2-rel. Az elébbi esetében
a legnagyobb Uj épiillet az INPARK Paty OKF szaméra épitett Uj csarnoka volt (32.100 m2), mig vidéken a
legnagyobb 0j atadés a CTPark Komérom (j fazisa 18.300 m2-rel. 2022-ben 6sszesen 333.210 m2 1j teriilettel béviilt
a Budapest kornyéki ipari ingatlanpiaci allomany.

Az  Uresedési rata 2022  negyedik
negyedévének végén a f6varosi agglomeracio
300000 4% esetében 3,8%-on allt, ami 100 bazisponttal

° | alacsonyabb az el6z8 negyedévben regisztralt
12% | értéknél, illetve 65 bazisponttal magasabb az
200 000 10% | €gy évvel kordbban mért ertéknél. A
negyedév végén osszesen 120.140 m2 ipari-
logisztikai tertilet llt Gresen, minddssze o6t

Ipari ingatlanpiaci mutatdk a févarosi agglomeracidban

250000

150 000 %

6% épiiletben elérhet6 5.000 m2-nél nagyobb
100000 § g l ' | ' 4, | Szabad terilet. Az regionalis hazai spekulativ
50 000 | I | ) ’ ingatlandllomanyban 71.900 m2 Ures terliletet
2% | rogzitettiink, ami 5%-os kihasznalatlansagnak

0 0% felel meg.
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o000 00000000000CCOO0OU . i .
e e = I = = I = T~ i~ S X X M A negyedik negyedévben a teljes bérldi
OO0 0000000000000 0 00 OO0 w7 - s =z
NSNS NAdNd NSNS NSNS kereslet a fovarosi agglomeracidban 222.720
mm Uj stadis  EEEE Teljes bérbeadas Uresedési rata (%) m2-t tett ki, ami 7%-0s csokkenést je|ent az

eléz6 év azonos id6szakaban regisztralt
volumenhez képest. 2022-ben az éves bérl6i kereslet 679.725 m2-t tett ki, ami 7%-kal meghaladja 2021-ben
regisztralt rekord értéket. A szerzddéshosszabbitasok nélkili nettd kereslet 187.975 m2-t tett ki a negyedik
negyedévben, ami az el6z6 év azonos id6szakahoz képest 7%-0s ndvekedést mutat. A negyedik negyedév legnagyobb
szerz6dése egy el6bérleti szerz6dés tobb mint 118.000 m2-re a CTPark Szigetben, ami a budapesti ipari ingatlan piac
valaha regisztralt legnagyobb szerz6dése. Az el6bérletek aranya elérte a teljes kereslet 55%-at. Az elébérleteket az j
szerzédések kovették 29%-os részesedéssel, amit a szerzOdéshosszabbitasok kovettek 15%-kal, a béviilések a teljes
kereslet mindossze 1%-éat tették ki.

A bérléi kereslet megoszlasa a févarosi
agglomeracidban,

2022 negyedik negyedévében a BRF 0Osszesen 27 bérleti 2022 negyedik negyedévében (m2)

szerzOdést rogzitett a fovarosi agglomeracidoban, 8.250 m2
atlagos tranzakciomérettel. A tranzakciok kozil 6t mérete
meghaladta a 10.000 m2-t. A szerzédések tllnyomd része
tovabbra is ’big-box’ logisztikai parkokban kottetett, mig a
varosi-logisztikai alloméany esetében csupan 6t megallapodast
regisztralt a BRF a negyedév soran.

A nettd abszorpcid a fOvarosi agglomeracidban 2022
negyedik negyedévében 90.315 m2-t tett ki, az éves netto
abszorpci6 rekordértéket ért el, meghaladta a 303.315 m2-t.

mUj bérls

Boviilés

Hosszabbitas

MEloberlet / BTS

2022. negyedik negyedév Logisztikai park Varosi logisztika Osszesen
Uj dtadds (m?) 60.980 0 60.980
Ipari dllomdny (m2) 2.774.490 363.260 3.137.750
Kihasznélatlansdg (m?) 104.430 15.710 120.140
Kihasznalatlansag (%) 3,7% 4.3% 3,8%

Uj szerzédés (m?) 66.235 1.600 67.835
Hosszabbitas (m?) 31.865 2.880 34.745
Béviilés (m2) 1.800 0 1.800
ElSbérlet/BTS (m?) 118.340 0 118.340
Teljes kereslet (m?) 218.240 4.480 222.720
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KISKERESKEDELMI INGATLANPIAC

A kiskereskedelmi forgalom a megel6z6 évi, viszonylag kiegyensulyozott ndvekedés utan 2022 marciusaban érte el a
tetépontjat (16,7%), majd fokozatosan csdkkent az év tovabbi részében, egészen decemberig, amikor negativ
tartomanyba fordult. A kiskereskedelmi Uzletek éves forgalma 5,3%-kal haladta meg az egy évvel korabbi
teljesitményt. Jelenlegi elérejelzések szerint a fenti mutatd 2023-as atlaga is negativ lehet, az elemzék 1-3% kozotti
csokkenéssel szamolnak.

A budapesti kiskereskedelmi allomany mérete jelenleg 1 026 026 m2. Ennek 80%-a bevasarlokdzpontokban, 20%- a
pedig retail parkokban talalhat6. A bevasarlokdzpont allomény — a megel6z6 évi atadasokat kovetéen — stagnalt 2022-
ben.

A tulajdonosok foként a modernizalasra helyezték a fokuszt, melyek koziil kiemelkedik a feljitott GOBUDA Mall
atadasa Budapesten. Az agglomeracioban megnyilt a 8 300 m2 -es térokbalinti Tikor Center, valamint a vidéki
allomany is bévitésre keriilt. Az elérhetd teriiletek korlatozottsaganak koszonhetéen a legjobb lokacioban 1évé
bevasarlékdzpontok teljesen bérbe adottak.

Az online kereskedelem az elmdlt években fokozatos névekedést mutatott, azonban a 2020-as rekord értékeket
kovetden az emelkedés lassulni latszik. Mig 2021-ben t6bb mint 20%-o0s éves ndvekedést tapasztaltunk, addig a 2022-
es volumen 8%-kal haladta meg a megel6z6 évi mértéket. Az online kereskedelem a teljes kiskereskedelmi forgalom
tobb mint 8%-at teszi ki jelenleg.

2023-ban az e-kereskedelem volumenének tovabbi ndvekedése, ezzel parhuzamban a hagyomanyos kereskedelem
visszaszorulasa vérhato.

RETAIL SALES/ OMLINE RETAIL SALES/
KISKERESKEDELMI FORGALOM OMNLINE KISKERESKEDELMI FORGALOM
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Rt lums Online Sales [million HUF e
Spource: KSHiCantral Statistical Off ice, February 2023 Sonarea: KSH, Falbraary 2003
Bérleti dijak:

A bevasarlokdzpontok és a kiemelt bevasarld utcak ajanlati arai a lokaciotdl és az lizlet méretétdl fliggben nagy
szorast mutatnak. Mig elobbi esetben 80-100 €/m2 /honap kozott mozogtak a bérleti dijak, addig a bevasarld utcak
lizleteit 80-120 €/m2 /honap dijon kinaltak. A bérleti dijak 2022-ben hozzavetéleg a megel6z6 évivel azonos szinten
maradtak. Az energiadrak emelkedése és a forint arfolyaméanak gyengiilése komoly Kkihivas elé Allitotta a
kiskereskedelmi szektort.

Forras: ESTON International és Robertson Hungary Kft.
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Az Alap kezelése sorén hozott befektetési dontések

Az Erste Alapkezeld ingatlan alapjai hossza tavl t6kendvekedést és a pénzpiaci hozamokat meghaladd
teljesitményt céloznak meg. Olyan befektetoknek ajanljuk, akik hosszi tavon kivannak megtakaritani és a
kereskedelmi ingatlanpiaci befektetések hozamabdl kivannak részesedni.

Az Alap befektetési politikaja a biztonsagot tartja szem el6tt: a likvid eszkdzok megcélzott aranya 50%. Az
Alap az ingatlan befektetések terén is rendkivil konzervativ stratégiat folytat. Az Alapkezel6 folyamatosan
keresi a megfeleld befektetéseket, a fokuszban a kereskedelmi ingatlanok mellett budapesti ,,A” kategérids
irodahazak allnak. Az ingatlankeresés mellett az Alapkezelo tovabbra is nagy hangsulyt fektet a lejaro
bérleti szerzédések meghosszabbitasara, az ingatlanok sziikség szerinti felUjitasara, karbantartasara. Az
ingatlan portfdlié kozel 100 %-ban bérbeadott. A tranzakciok el6készitésén és menedzselésén tilmenden
kiemelt figyelemmel kezeli a lejaro bérleti szerz6dések meghosszabbitasat, az ingatlanok sziikség szerinti
feldjitasat, karbantartasat.

Az Alap nem mindésiil sem az SFDR rendelet (Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2088
Rendelete) 8. cikke, sem pedig a 9. cikke szerinti pénziigyi terméknek, e pénzlgyi termék alapjaul szolgél6
befektetések nem veszik figyelembe a kdrnyezeti szempontbdl fenntarthatd gazdaséagi tevékenységekre
vonatkozo unids kritériumokat. Ugyanakkor az Alapkezeld az épiiletek bérldivel egyiittmiikodve keresi a
legmegfelelébb fenntarthatosagi- és energiahatékonysagi megoldasokat, a felhasznal6i szokésok és az
épiilletek muikodtetésének feliilvizsgalataval. Az ingatlanokhoz kotddé széndioxid kibocsatas
csokkentésének elokészitésére tobb ingatlannal energiahatékonysagi vizsgalatokra keriilt sor. E vizsgalatok
alapjan tobb ingatlannal megkezdddott az energiahatékonysagi beruhazasok el6készitése, illetve ezek
folytatoddnak is a kdvetkez6 idészakban.

Az épuletek hasznaloival egyiittmitkédve komoly energiamegtakaritast sikertlt elérni egyes ingatlanokon a
fosszilis energiahordozok felhasznalasanak jelentés -, egyes ingatlanokon a megeléz6 év azonos
id6szakahoz mérten 20-25%-0s mértékii — csokkentesével.

Tobb energiahatékonysagi beruhédzas is tortént egyes ingatlanokon. Tobb ingatlannal megujitasra és
lecserélésre keriiltek a hiit6- és flitbberendezések, tobb helyszinen és bérleményben megtortént a vilagitasi
rendszerek energiatakarékos LED technoldgiaval torténd feltjitasa, illetve komoly elérelépéseket tettiink
az elektromobilitas terén is. Az elkovetkezendd id6szakban ezek az energiahatékonysagi beruhazasok
tervezetten tovabb folytatodnak a portfélié ingatlanjain.

2022-ben a meglévo portfoliobol nem kerdlt ingatlan értékesitésre, azonban a portfdlié egy Gjabb Tesco
aruhazzal és egy fejlesztési terilettel boviilt.

Az Erste Euro Ingatlan Alap egyéb pénzeszkdzeinek esetében elsddleges cél a megfeleld likviditas
biztositasa a lehetd legjobb hozam elérése mellett, ezért az Alap ingatlanba még be nem fektetett vagyonat
allampapirokba, egy évnél rovidebb hatralévé futamiddvel rendelkezd egyéb hitelviszonyt megtestesito
értékpapirokba, bankbetétekbe, illetve kizarolag likvid eszk6zokbe fektetd befektetési alapokba helyezi ki.

Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Erste Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban: Tarsasag) — ERSTE Bank Magyarorszag Befektetési Alapkezeld
Rt. elnevezéssel — 1999. szeptember 13-an alakult meg az ERSTE Bank Alapkezel6 Kft. jogutodjaként. A
jogeldd tarsasagot 1993. augusztus 4-én alapitotta a GiroCredit Rt., 100%-0s leanyvallalatként. A tarsasag
tulajdonosi szerkezetében 2004. november 19-ig, a Portfolio Kft. 0,5%-0s részesedés szerzéséig nem
tortént valtozas, csupén a tulajdonos elnevezése valtozott meg tobb alkalommal. A tobbségi tulajdonos
elnevezése 1997. december 18-a4n Erste Befektetési Magyarorszag Rt-re, majd 2006. szeptember 08-an
Erste Befektetési Zrt.-re valtozott.

Torvényi kotelezettségbdl eredéen 2006. junius 26-an a Tarsasag elnevezése ERSTE Bank Magyarorszag
Befektetési Alapkezel6 Rt.-r6l ERSTE Bank Magyarorszag Befektetési Alapkezeld Zrt.-re valtozott. Erste
Alapkezel6 Zrt. elnevezés 2006. november 14-én kerilt bejegyzésre a Cégbirésagon.
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Az Erste Alapkezeld Zrt. a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (tovabbiakban: Feliigyelet)
(korabban: Allami Ertékpapir Feliigyelet) 100.017/93. szamu hatérozata alapjan végez befektetési
alapkezel6i tevékenységet. A Felligyelet 2003. januar 10-én Kkelt 111/100.017-18/2003. sz&mU hatarozataval
engedélyezte a Tarsasdg szamara a portfoliokezelési, befektetési tandcsadasi, értékpapir-kdlcsonzési,
valamint a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szold 1996. évi CXII. (a tovabbiakban: Hpt.) 3.
8-a (1) bekezdésének 1) pontjaban meghatarozott onkéntes kolcsonds biztositd pénztar részére torténd
vagyonkezelési és a Hpt. 3. §-a (1) bekezdésének n) pontjaban meghatérozott magannyugdijpénztar részére
torténd vagyonkezelési tevékenység tlizletszerti végzését.

A Tarsasag 1999. szeptember 13-an 100.000.000 Ft osszegli alaptokével alakult meg. A teljes alaptéke
befizetésre keriilt oly mdodon, hogy a Tarsasdg jogelddjének torzstokéjét az atalakulasi vagyonmérleg
tervezet alapjan az Alapito a Téarsasdg rendelkezésére bocsétotta. A részvények kibocsatasi értéke
megegyezett azok névertékével.

Az Alapitd 2002. majus 30-an 100.000.000 Ft Gsszegii alaptOke-emelésr6l dontott, az alaptoke-emelés
Osszegét 2002. junius 26-an bocsatotta a Tarsasag rendelkezésére. A részvények kibocsatasi értéke a
névérték 150%-kal egyezett meg. Az alaptdke-emelést a Cégbirdsag 2002. jalius 15-én jegyezte be.

A Tarsasag tulajdonosi szerkezetében 2004. november 19-én tortént tovabbi valtozas, amikor a Portfolié
Kft. 1 db 1.000.000 Ft névértékl részvény tulajdonosi jogait szerezte meg.

A Tarsasag 2008. junius 27-én tartott kozgyiilése az alaptéke 1.000.000.000 Ft-ra torténd felemelésérol
dontott, amely részben téketartalék terhére (50.000.000 Ft), részben 0j részvények (750.000.000 Ft)
kibocsatasaval valosult meg. Az alaptoke felemelését a Cégbirdsag 2008. augusztus 5-én jegyezte be, a
részvények teljes névértékének befizetésére 2008. november 13-an kerllt sor. A tobbségi tulajdonos Erste
Befektetési Zrt. 2008. november 17-én megvasarolta a Portf6lié Kft. részesedését, ezzel a Tarsasag
egyszemélyes tarsasagga valt.

A nemzetkozi Erste Csoport holdinggé alakulasanak ujabb allomasaként Tarsasag tulajdonosa, az Erste
Befektetési Zrt. a Tarsasagban fennallé 100%-o0s tulajdonrészét 2009. januar 21. napjan eladta az Erste
Asset Management GmbH-nak (tovabbiakban: EAM GmbH). Az egyediili részvényes személyének
megvaltozasa 2009. februar 9-én kerllt bejegyzésre a cégjegyzékbe, ezért a Tarsasdg a 2009. évi
beszamoldban az Erste Befektetési Zrt.-t még mint kapcsolt vallalkozast tiintette fel. Az EAM GmbH az
egyediili részvényessé valasa idépontjaban az ERSTE Bank Group AG 100%-0s kozvetett tulajdonaban
infrastruktirajat. A tulajdonosvaltozas a Tarsasdg mukodését, lizletpolitikdjat, az tigyfelekkel kialakitott
kapcsolatot nem befolyasolta, ugyanakkor tulajdonos valtozas kovetkeztében a Téarsasag kikertlt az
ERSTE Bank Hungary Zrt. konszolidacios korébol.

A Tarsasag kizarolagos tulajdonosanak (EAM GmbH) székhelye A-1100 Vienna, Belvedere 1. Ausztriara
valtozott 2016. marcius 7-ével.

A Térsasag tulajdonosa (EAM GmbH) és a RINGTURM Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (RINGTURM)
2016. janius 13-an ugy hataroztak, hogy a Ringturm Alapkezel6t beolvasztjdk az EAM GmbH-ba. A
RINGTURM tulajdonosa volt az EAM GmBH. (95%) és VIENNA INSURANCE GROUP AG (VIG)
Wiener Versicherung Csoport (5%) 2009. januar 1-je 6ta. A beolvadas kdvetkeztében a VIENNA
INSURANCE GROUP AG (VIG) 1.16%-0s részesedést szerzett az EAM GmbH-ban.
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A fentieknek megfelel6en a Tarsasag kizarolagos tulajdonosanak, az EAM GmbH-nak a tulajdonosa 2017.
december 31. napjan az ERSTE Group Bank AG (98,84%) valamint a Vienna Insurance Group AG
(1,16%).

Az ERSTE-SPARINVEST Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (ESPA) beolvadt a Téarsasag tulajdonosaba
(EAM GmbH) 2017. december 31. napjan. A beolvadast kovetden a Tarsasag kizardlagos tulajdonosédnak,
az EAM GmbH-nak a tulajdonosai 2022. december 31. napjan az Erste Group Bank AG (64,67%), az Erste
Bank der oesterreichischen Sparkassen AG (22,17%), a Steiermérkische Bank und Sparkassen
Aktiengesellschaft (3,30%), a Tiroler Sparkasse Bankaktiengesellschaft Innsbruck (1,74%), a DekaBank
Deutsche Girozentrale (1,65%), a Sieben Tiroler Sparkassen Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (1,65%), a
"Die Karntner" Trust-Vermogensverwaltungsgesellschaft m.b.H. & Co KG 1,65%), a Salzburger Sparkasse
Bank Aktiengesellschaft (1,65%), a VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe
(0,76%), valamint a NO-Sparkassen Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (0,76%) tarsasagok.

A Tarsasag tevékenységi korében jelentGs valtozas nem kovetkezett be. A Tarsasag 2014. julius 21-én a
kollektiv befektetési formakrdl és kezelbikrdl, valamint egyes pénziigyi targya térvények modositasarol
sz0616 2014. évi XVI. torvény (a tovabbiakban: Kbftv.) 203. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozatot tett, hogy
a Tarsasag, mint befektetési alapkezel6é a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel.

A Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga a cg. 01-10-044157/168. szdml végzeésével 2012. aprilis 12-t61
hatalyosan a cégjegyzékbe bejegyezte az alabbi valtozasokat:

A Tarsasag angol nyelvii elnevezése Erste Asset Management Limited.

A Tarsasag német nyelvii elnevezése torlésre kertilt.

A Tarsasag székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26. 9. em.
Weblapja: www.erstealapkezelo.hu

A Tarsasag alapt6kéje 1.000.000.000 Ft (egymilliard forint), amely 100.000 darab egyenként 10.000 Ft
névértékit névre szold részvénybdl all. A részvények kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. Az
alaptoke 100.000 db 10.000 Ft névértékii tdrzsrészvényre oszlik, amelyek mindegyikéhez 1 (egy) darab
szavazat tartozik. A részvények a névértékiikhoz igazodd szavazati jogot biztositanak.

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2022. december 31-én:
Erste Asset Management GmbH

A-1010 Vienna, am Belvedere 1.

Austria

Tulajdonosi arany: 100%

Szavazati arany: 100%

A Tarsasag tulajdonosa az Erste Asset Management GmbH. mint alapité létrehozta az Erste Asset
Management GmbH — Magyarorszagi Fioktelepét (székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26. 9. em.;
cegjegyzékszam: 01-17-001489, tovabbiakban: Fidktelep) 2022. majus 10. napjan.

A Tarsasdg a Fioktelep részére 2022. augusztus 1. napjatol Kiszervezte a Tarsasag altal kezelt Erste
Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap (lajstromszam: 1211-7) és az Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan
Befektetési Alap (lajstromszam: 1111-169) (tovabbiakban: Alapok) alabbi tevékenységeit:

Ingatlan tranzakcié menedzsment korébe tartozé feladatok
Ingatlan projekt menedzsment korébe tartozo feladatok
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Az ingatlanok hasznositasaval 6sszefiiggd (értékesitési/sales) feladatok

A kiszervezés nem érintette az Alapok befektetési dontéshozatalaval kapcsolatos feladatokat és felelésségi
koroket, ezen feladatokat tovabbra is a Tarsasag végzi a Tarsasag vonatkozd belsé szabalyzataiban és
eljarasi rendjeiben foglaltak szerint, dontéshozatali testiiletein keresztil. A befektetési dontéshozatallal
Osszefiiggd feleldsség tovabbra is a Tarsasagot terheli.

A Kiszervezett tevékenységekre tekintettel a Tarsasag munkavéllaldinak szama ottel csokkent, akik a
Fidktelep munkavallaldiva valtak 2022. augusztus 1. napjatol.

A Fioktelep alapitojanak az Erste Asset Management GmbH.-nak, mint kilféldi vallalkozasnak kdzéptava
terve, hogy a Fioktelep kiillonboz6é tevékenységeket €s szolgéltatdsokat biztositson az Erste Asset
Management GmbH., valamint az Erste Asset Management GmbH. kilféldi (csehorszégi, szlovékiai,
horvatorszagi, roméaniai) leanyvallalatai, fidktelepei szdmara (tovabbiakban: EAM Group).

A Térsaség altal kezelt Befektetési Alapok alloméanya:

NEE 2022*

Elnevezés Deviza

Erste Arany Alapok Alapja DPM EUR sorozat HU0000723580 | nyilvanos nyiltvégli | EUR 568 126 429 Ft
Erste Arany Alapok Alapja DPM HUF sorozat HU0000725528 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 52 541 926 Ft
Erste Arany Alapok Alapja DPM USD sorozat HU0000723598 | nyilvanos nyiltvégli | USD 689 118 879 Ft
Erste Arany Alapok Alapja HUF sorozat HU0000723572 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 3215391 334 Ft
Erste DPM Globalis Részvény Alapok Alapja HU0000708631 | nyilvanos nyiltvégl | HUF 1516 464 662 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja EUR sorozat HUO0000723432 | nyilvanos nyiltvégi | EUR 1946 161 636 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja HUF sorozat HU0000708649 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 1594 106 460 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja USD sorozat HU0000723440 | nyilvanos nyiltvégli | USD 1316 136 085 Ft
Erste DPM Nyiltvégl Alternativ Alapok Alapja HUO0000705314 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 821 330 396 Ft
Erste DPM Nyiltvégli Nemzetkozi Kétvény Alapok Alapja HU0000711692 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 2436 701 406 Ft
Erste Duett Nyiltvégli Alapok Alapja HU0000703830 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 324 857 130 713 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging 4 Alapok Alapja HU0000729322 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 5549 312 020 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging 5 Alapok Alapja HU0000730650 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 5247 587 035 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja HUO0000726674 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 11 355 053 710 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR 3 Alapok Alapja HU0000729330 | nyilvanos nyiltvégii | EUR 1 355 684 470 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR 4 Alapok Alapja HUO0000730668 | nyilvanos nyiltvégi | EUR 1696 502 832 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja HU0000727268 | nyilvanos nyiltvégli | EUR 6 169 645 368 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging USD 3 Alapok Alapja HU0000729348 | nyilvanos nyiltvégi | USD 1035187919 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging USD 4 Alapok Alapja HUO0000730676 | nyilvanos nyiltvégii | USD 748 566 800 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja HUO0000727276 | nyilvanos nyiltvégi | USD 4739 614 295 Ft
Erste Kamatoptimum Nyiltvégii Befektetési Alap HU0000708243 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 9184 277 853 Ft
Erste Local Strategy Befektetési Alap HU0000705306 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 853 487 669 Ft
Erste Megatrend Cost Averaging Alapok Alapja HU0000726070 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 2552 039 578 Ft
Erste Megtakaritasi Alapok Alapja HU0000704507 | nyilvanos nyiltvégid | HUF 13 873 592 915 Ft
Erste Multi Asset Balanced Alapok Alapja HU0000720529 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 2 450 504 325 Ft
Erste Multi Asset Base Alapok Alapja HU0000709993 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 3363 098 056 Ft
Erste Multi Asset Diversified Alapok Alapja HU0000722301 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 12 966 036 324 Ft
Erste Multi Asset ESG Active Alapok Alapja HUO0000709985 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 1273936 763 Ft
Erste Multi Asset ESG Active EUR Alapok Alapja HUO0000730064 | nyilvanos nyiltvégii | EUR 230 245 830 Ft
Erste Multi Asset Growth Alapok Alapja HUO0000708656 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 21973 415 290 Ft
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Elnevezés Deviza  NEE 2022*

Erste Nyiltvégli Abszolut Hozamu Kétvény Alap HUO0000710694 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 5381 954 697 Ft
Erste Nyiltvégli Abszolut Hozamu Koétvény Alap D HUO0000719539 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 1403 529 361 Ft
Erste Nyiltvégii Bazis Befektetési Alap HU0000702006 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 187 577 087 934 Ft
Erste Nyiltvégii Dollar AbszolUt Hozamu Kétvény Befektetési Alap HUO0000717525 | nyilvanos nyiltvégi | USD 121 101 919 Ft
Erste Nyiltvégii Dollar AbszolGt Hozamu Kétvény Befektetési Alap D | HU0000719562 | nyilvanos nyiltvégli | USD 2490 110 856 Ft
Erste Nyiltvégii Dollar Bazis Befektetési Alap HUO0000705991 | nyilvanos nyiltvégi | USD 38552 511 809 Ft
Erste Nyiltvégii Dollar Duett Alapok Alapja HU0000717533 | nyilvanos nyiltvégli | USD 79 041 625 839 Ft
Erste Nyiltvégli Euré Abszolut Hozamu Koétvény Befektetési Alap HUO0000728159 | nyilvanos nyiltvégi | EUR 1033332978 Ft
Erste Nyiltvégli Euro Bazis Befektetési Alap HU0000706007 | nyilvanos nyiltvégli | EUR 75 612 083 839 Ft
Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap T sorozat HUO0000707740 | nyilvanos nyiltvégii | EUR 158 843 113 144 Ft
Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap T180 sorozat HU0000722442 | nyilvanos nyiltvégi EUR 20 367 864 624 Ft
Erste Nyiltvégii Ingatlan Alap HU0000703160 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 590 264 437 009 Ft
Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap T 180 sorozat HU0000722434 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 14 547 443 821 Ft
Erste Nyiltvégl XL Kétvény Befektetési Alap HUO0000707716 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 6 305 875 954 Ft
Erste Nyiltvégli XL Kotvény Befektetési Alap D HU0000719521 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 968 441 492 Ft
Erste Real Assets EUR Alapok Alapja HU0000714191 | nyilvanos nyiltvégli | EUR 2 407 657 922 Ft
Erste Real Assets HUF Alapok Alapja HU0000727821 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 5683 000 107 Ft
Erste Real Assets USD Alapok Alapja HU0000722012 | nyilvanos nyiltvégli | USD 3 336 446 543 Ft
Erste Stock Cost Averaging Alapok Alapja HUO0000704499 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 7 589 057 922 Ft
Erste Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja HUO0000726088 | nyilvanos nyiltvégii | EUR 2642 269 315 Ft
Erste Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja HU0000725890 | nyilvanos nyiltvégi | USD 3644 898 764 Ft
Erste Stock Global HUF Alapok Alapja HU0000712492 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 3705729 215 Ft
ngc‘f; atsm"k Hungary Indexkdvet6 Részvény Befektetési Alap A | 110000704200 | nyilvénos nyfitvégl | HUF 6811 236 178 Ft
Eorit)eza’[Stock Hungary Indexkoveté Részvény Befektetési Alap D HU0000723457 | nyilvanos nyiltvéga | HUF 28 580 239 Ft
Erste Top Stocks HUF Alapok Alapja HU0000718739 | nyilvanos nyiltvégli | HUF 1086 380 503 Ft

* - Netté eszkdzérték forintban kifejezve 1665076 770 962 Ft

Az Alapkezel6 a 2022-es évben befektetési alapjainak valasztékat a kovetkez6 alapokkal bévitette:

Befektetési jegyeinek

Név
folyamatos forgalmazasa indult:

Erste ESG Stock Cost Averaging 4 Alapok Alapja 2022.03.28
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR 3 Alapok Alapja 2022.03.28
Erste ESG Stock Cost Averaging USD 3 Alapok Alapja 2022.03.28
Erste Multi Asset ESG Active EUR Alapok Alapja 2022.06.01
Erste ESG Stock Cost Averaging 5 Alapok Alapja 2022.09.01
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR 4 Alapok Alapja 2022.09.01
Erste ESG Stock Cost Averaging USD 4 Alapok Alapja 2022.09.01
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Az Alapok tekintetében az év soran a kdvetkezd név és/vagy befektetési politika valtozasok torténtek:

Régi nevén Uj nevén Datum

Erste Korvett Kotvény Alapok Alapja Erste Local Strategy Befektetési Alap 2022.01.10
YOU INVEST Kiegyensulyozott Alapok Alapja Erste Multi Asset Base Alapok Alapja 2022.02.14
YOU INVEST Dinamikus Alapok Alapja Erste Multi Asset ESG Active Alapok Alapja 2022.02.14

A 2022-es évben a kdvetkezo alapok olvadtak be:

Beolvado alap Befogado alap Détum

Erste Stock ESG Cost Averaging 2 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja 2022.05.25
Erste Megtakaritasi Plusz Alapok Alapja Erste Multi Asset Base Alapok Alapja 2022.05.25
Erste ESG Stock Cost Averaging 3 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja 2022.12.08
Erste ESG Stock Cost Averaging USD 2 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja 2022.12.08
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR 2 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja 2022.12.08

Az Erste Alapkezeld befektetési alapokban kezelt allomanya 475,3 milliard forinttal nétt a tavalyi évhez
képest, és igy decemberre elérte a 1665 milliard forintos kezelt vagyont, 40%-0s ndvekedést produkalva.

A vilaggazdasag rovid idon beliil két igen komoly negativ eseménnyel is kénytelen volt szembesiilni. Az
elsé (2020Q1-t61) a Covid-19 vilagjarvany, a masodik pedig - a sokak altal kizartnak tartott - ukrajnai
haboru. Ezek egyuttesen a varakozésokat jocskan felllmulo, rég latott méreteket 61t6 inflacidhoz, masrészt
az iranyad6 kamatlabak gyors, erdteljes emelkedéséhez, harmadszor pedig gyenge redlgazdasagi
ndvekedéshez vezettek. Visszatekintve 2022-re nem meglepd, hogy az elmult évben a legtobb értékpapir-
eszkdzosztaly negativ hozamteljesitményt tudott csak felmutatni.

A befektetok kockazatkeriild magatartasa, Ovatossaga jellemzOen a pénzpiaci €s rovid kotvényalapok
allomanyanak dinamikus béviilését eredményezte. Ev végére a befektetdi bearamlasok és hozamok
egylttesen azt eredményezték, hogy a szektor kezelt vagyona megel6zte az allampapirok allomanyat.

A teljes évet tekintve a magyar befektetési alapokba dsszesen 1196 milliard forintnyi* t6ke érkezett.

Az Alapkezel6 20,18%-0s* piaci részesedéssel zarta az évet a nyilvanos befektetési alapok piacan, ez 3,23
szazalékpontos* novekedés a 2021-es évhez képest.

*2022 november hd végi adat a Bamosz statisztikai alapjan

A vagyon és portfoliokezelési Uzletag 7,21%-0s csokkenessel zarta a 2022-es évet. Csokkenés volt
tapasztalhat6 az egyéb portf6lidk kezet vagyonaban (38,6%), valamint a biztosit6i vagyonkezelés is 11,7%-
kal mutatott kevesebbet az €l6z6 év végéhez képest. A DPM portfoliok és a nyugdijpénztari vagyonkezelés
csekélyebb mértékii csokkenést konyvelhetett el 2022. decemberére.

Az Alapkezel6 altal kezelt teljes vagyon 2022-ben 35,2%-kal ndvekedett, és igy 1790 milliard forinton
Zérta az évet.

Forras: Bamosz
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15. Az Alternativ Befektetési Alapkezelo (ABAK) altal az adott idészakra kifizetett javadalmazas
bemutatasa

adatok forintban

Megnevezés Osszeg

2022. évre kifizetett javadalmazas teljes 6sszege 800 783 900
- Teljes Osszegbdl a rogzitett javadalom 620 888 262
- Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 179 895 638
- Teljes 0sszegbdl a vezetOk javadalmazasa 126 025 688
- Teljes 0sszegbodl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén Iényeges hatast

gyakorlok javadalmazasa 494 397 712
Kedvezményezettek szama 53
Kifizetett nyereségrészesedés 0

16. Az Alternativ Befektetési Alap (ABA) illikvid eszkozeinek, likviditds kezelésének és
kockézatkezelésének bemutatasa

a) Az ABA eszkozei kozott a zard napon nem szerepeltek olyan eszkozok, amelyekre nem likvid
jellegliknél fogva kilénleges szabalyok vonatkoztak volna.

b) Az ABA az adott idészakban likviditaskezelésével kapcsolatos (j megallapodast nem kotott.

c) Az ABA kockazati profilja a multbeli hozamok szérasan alapulé SRRI mutat6 alapjan 1-es
kockézat/nyereség profilt besorolast kapott. Ez az Alap adott esetben nem megfelel6 olyan befektetok
szamara, akik 1 éven belil ki akarjak venni az Alapbdl a pénziiket.

Az Alapkezeld nyomon koveti és méri az ABA-val kapcsolatban fennélld potencidlis kockazatokat, ugy,
mint piaci kockazat, partnerkockazat és likviditasi kockazat. Az Alapkezel6 rendszeresen ellenérzi az Alap
likviditasat, tovabba azt is, hogy a befektetési stratégia 6sszhangban van-e a visszavaltasi politikaval. A
portfélidba vasarolt eszkdzok kivalasztasa soran azok likviditasi profilja is meghatarozasra keril, amit
folyamatos fellilvizsgalat kovet, hogy az Alap befektetéseinek likviditasi profilja megfeleljen az Alap
kotelezettségeinek. Az Alapkezelé rendszeresen stresszteszteket végez, mind rendes, mind rendkiviili
likviditasi feltételek mellett, amivel nyomon tudja kévetni alapjainak likviditasi kockazatat.

Amennyiben a likviditast veszélyeztetd rendkiviili helyzet all eld, ugy a kockazatkezelés haladéktalanul
dontési javaslatot terjeszt az Alapkezeld dontésre jogosult vezetd tisztségviseldi elé.

17. Az ABA nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékében bekovetkezé valtozasok bemutatasa

Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékében bekovetkezé valtozasok:

Az Alap - szarmaztatott igyletek figyelembevételével szamitott - teljes nettositott kockazati Kitettsége nem
haladhatja meg az Alap nettd eszkozértékének a kétszeresét. A szarmaztatott ligyletek figyelembevételével
szamitott, a befektetési eszk6zokben meglévé nettd Osszesitett kockazati kitettség 2022.12.30-a4n 100,83%
volt.

A biztositék vagy a tokeattételi megallapodas értelmében nyujtott garanciak ujbéli felhasznalasi
joga:

Az Alap a kapott biztositékokat nem hasznalja fel. Az adott biztositékot a partner intézmény az egyedi
szerzOdésekben meghatarozott feltételek mellett hasznalhatja fel.

Az Alap altal alkalmazott tokeattétel teljes dsszege:
2022.12.30-4n nettd Osszesitett kockazati kitettség alapjan a tokeattétel teljes Osszege a nettd eszkozérték
0,83%-4at teszi ki. Az Alap a fordulénapon készpénz vagy értékpapir kdlcsont nem vett igénybe.
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18. Az Alap sajat, illetve az Alap portfoliGjaban év végén tényleges befektetésként szereplé

befektetési alapokat terheld befektetési alapkezelési dijak mértéke

Eszkdz megnevezése Nemzetkdzi azonosito Folyoo!u
mutato
Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési T sorozat HU0000703160 1.72%
Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap T sorozat HU0000707740 1.75%
Erste Nyiltvégti Euro Ingatlan Befektetési Alap T 180 sorozat HU0000722442 1.75%

19. Az értékpapir-finanszirozéasi ugyletek bemutatasa

Az Alap a targyévben nem alkalmazott az értékpapir-finanszirozasi ugyletek és az Ujrafelhasznalas
atlathatosagarodl, valamint a 648/2012/EU rendelet modositasarol sz6l6 2015. november 25-i 2015/2365

europai parlamenti és tanacsi rendeletben meghatarozott ,,értékpapir-finanszirozasi tigyletet”.

Budapest, 2023. aprilis 26.
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