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Fliggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

Az Erste Alapkezel6 Zrt. részére

Az éves jelentésben kdzzétett szamviteli informdaciék kényvvizsgdlatardl késziilt
jelentés

Vélemény

Elvégeztik az Erste Nyiltvégl Ingatlan Alap (a tovabbiakban: ,az Alap") mellékelt
2023. évi éves jelentése 6. pontjdban kozzétett szdmviteli informdacidknak
(,,szamviteli informacidk") a kdnyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap 2023. december 31-ével végz6dd Uizleti évre vonatkozo
éves jelentésében kdzzétett szamviteli informdcidk minden Iényeges szempontbdl a
kollektiv befektetési formakrdl és kezelGikrdl, valamint egyes pénzligyi targyu
torvények moédositasardl szélé 2014. évi XVI. térvénnyel (,a Torvény"), valamint a
Szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény (,Szamviteli Térvény") az éves beszamold
mérlegére és eredménykimutatdsara vonatkozé el@irdsaival 6sszhangban keriltek
Osszeadllitasra.

A vélemény alapja

Kodnyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgadlati Standardokkal dsszhangban
és a konyvvizsgdlatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatdlyos - torvények és egyéb
jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felel6sséglink bdvebb leirasat jelentésiink , A konyvvizsgaldnak a szamviteli
informacidk kdnyvvizsgalataért vald felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk az Alaptdél és annak kezel6jétél, az Erste Alapkezel6 Zrt-tél (a
tovabbiakban: ,az Alapkezel8”) a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos
jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgdldoi Kamardnak a konyvvizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljdrasrdl szélé szabalyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testllete (IESBA) altal kiadott ,Nemzetkdzi Etikai Kodex
Koényvvizsgaldknak (benne foglalva a Filggetlenségre Vonatkozéd Nemzetkozi
Standardok)"-ban (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az
ugyanezen normakban szerepl8 tovabbi etikai el8irdsoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend6
és megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2022. évi szamviteli informacidit mas kdnyvvizsgalé auditalta, aki arrél 2023.
aprilis 26-an korlatozas nélkili véleményt bocsatott ki.
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Egyéb informacidk

Az Alapkezeld Ugyvezetése (a tovabbiakban: ,a vezetés") felel6s az egyéb
informacidkért és az éves jelentésnek a Tdrvény vonatkoz6 el6irdsaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. Az egyéb informdcidk az Alap 2023. évi éves jelentésében
foglalt informaciokbdl allnak, de nem tartalmazzak a szamviteli informacidkat és az
azokra vonatkozé kdnyvvizsgaldi jelentésiinket. A szamviteli informdcidkra vonatkozo
véleménylink nem vonatkozik az egyéb informdcidkra, és azokra vonatkozéan nem

bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nydjté kovetkeztetést.

Az éves jelentésben koOzzétett szamviteli informaciok altalunk végzett
kdnyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi felel6sségiink az egyéb informacidk atolvasasa
és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk Iényegesen
ellentmondanak-e a szdmviteli informdcidknak vagy a kdnyvvizsgalat sordn szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tlnik-e, hogy azok lényeges hibds allitast
tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy
az egyéb informaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességlink ezt a tényt
jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleléssége a szamviteli
informaciokért

A vezetés felelds a szamviteli informaciéknak a Torvény, illetve a Szamvitel
Toérvénynek az éves beszdmold mérlegére és eredménykimutatdsara vonatkozé
el8irdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollokért,
amelyeket a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl,
akar hibdbdl eredd, lényeges hibds allitdsoktél mentes szamviteli informdcidk
elkészitése.

A szamviteli informacidk elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az
Alapnak a vallalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfelel8en
kOzzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés
felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapulé szamvitelnek a szamviteli
informaciékban vald alkalmazdasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesilését eltér6 rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényez6,
kortlmény nem all fenn.

Az Alapkezel8nél az irdnyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénzigyi
beszdmolasi folyamatainak felligyeletéért.

A koényvvizsgaldnak a szamviteli informdacidk kényvvizsgalatdért vald feleléssége

A konyvvizsgdlat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a szamviteli
informacidk egésze nem tartalmaz akdar csaldasbdl, akar hibabdl eredd l1ényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményilinket tartalmazé fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgdlatra vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos - torvényekkel és egyéb
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jogszabdlyokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként
létezd Iényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és
[ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerd lehet az a vdrakozas, hogy ezek dnmagukban
vagy egytttesen befolyasolhatjdk a felhasznaldok adott szamviteli informacidk alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Koényvvizsgadlati Standardokkal és a konyvvizsgadlatra
vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos - toérvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal
dsszhangban elvégzésre kerlld kdnyvvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran.
Emellett:

» Azonositjuk és felbecsiljik a szamviteli informdcidk akdr csaldsbél, akar
hibabdl ered6 lényeges hibas allitdsainak kockdzatait, az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre,
valamint  véleményink megalapozdsdahoz elegendd és megfeleld
kdnyvvizsgdlati bizonyitékot szerzlink. A csalasbdl eredd Iényeges hibas allitas
fel nem tardsanak kockazata nagyobb, mint a hibdbdl ered6é, mivel a csalds
magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

P Megismerjik a kdnyvvizsgdlat szempontjadbdl relevans belsd kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek
az adott korldlmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy az
Alapkezel6nek az Alapra vonatkozdan alkalmazott belsd kontrolljanak
hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés &ltal alkalmazott szdmviteli politika megfelel8ségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolédd kozzétételek
ésszer(iségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a
vallalkozas folytatdsanak elvén alapuléd szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e [ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent8s kétséget vethetnek fel az Alap tevékenységének folytatasara vald
képességétilletden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgdldi jelentésiinkben fel kell
hivnunk a figyelmet a szamviteli informacidkban [év6 kapcsolddd
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek,
mindsitenink  kell  véleménylinket. Kdvetkeztetéseink a  fliggetlen
konyvvizsgdldi  jelentésiink  datumdig  megszerzett  kdnyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a tevékenységét folytatni.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgdlat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgdlat jelent6s
megallapitdsait, beleértve az Alapkezel6 altal az Alapra vonatkozéan alkalmazott
bels6 kontrollnak a konyvvizsgdlatunk soran dltalunk azonositott jelent6s
hidnyossagait is.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kovetelményekrdl

A Toérvény 132. § (1) bekezdése szerint a vezetés felel8s az eszk6zok és
kotelezettségek leltarral val6 aldtamasztasaért, valamint a kezelési koltségeknek az
Alap letétkezelGje altal adott értékelése alapjan térténd elszamoldsdért. A Torvény
135. § (1) bekezdésével 6sszhangban a mi felel6sséglink annak vizsgalata, hogy az
éves jelentésben bemutatott eszkdzdk és kotelezettségek iddszak végi leltarral
aldtamasztottak-e, valamint az adott id6szaki kezelési koéltségek elszamoldsa a
letétkezel6 altal adott értékelés alapjan tortént-e. Véleménylnk szerint az éves
jelentésben szerepld eszk6zok és kotelezettségek a leltdrral aldtamasztottak, és az
éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezel8je daltal adott
értékelés alapjan kertltek elszdmolasra.

Budapest, 2024. aprilis 29.

Kéadar Gyula %“'
Kadar Gyula Kadar Gyula
Ernst & Young Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1132 Budapest, Vdaci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 007378

Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap 2023. éves jelentés

1. Az Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa
Az Alap neve

Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

Az Alap roviditett elnevezése

Erste Ingatlan Alap

Az Alap tipusa, fajtaja

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan 1étrehozott, nyiltvégii ingatlanforgalmazo
befektetési alap.

Az Alap futamideje

Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételtol (2004.03.30.) hatarozatlan ideig terjed.

Sorozatai:

,, 1~ sorozat:

111/120.018-1/2004, kelte: 2004.03.30. Az Alap tajékoztatdjanak és nyilvanos ajanlattételének jovahagyasa.
,,1180” sorozat:

H-KE-111-528/2021.; kelte 2021.09.06. Az Alap tajékoztatdjanak és kezelési szabalyzatanak jovahagyasa
,,M180” sorozat:

H-KE-111-485/2023.; kelte 2022.07.26. Az Alap tajékoztatéjanak és kezelési szabalyzatanak jovahagyasa

Befektetési jegyek eléallitasa

A befektetési jegyek alapcimlete 1 HUF, azaz egy forint. A befektetési jegyek névreszoloak és
dematerializalt formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.
,, 1~ sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositéja: HU0000703160

A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- HUF

A befektetési jegy devizaneme: forint

,,1 180 sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositoja: HU0000722434

A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- HUF

A befektetési jegy devizaneme: forint

,,M180” sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositoja: HU0000732490

A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- HUF

A befektetési jegy devizaneme: forint

Az Alapkezel6

Erste Alapkezel6 Zrt.
Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26. 9.em.
Cégjegyzékszama: 01-10-044157

A Letétkezeld
ERSTE Bank Hungary Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26.
Cégjegyzékszama: 01-10-041054

Erste Alapkezel6 Zrt. 1



Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap 2023. éves jelentés

A Forgalmazé

Erste Befektetési Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.
cégjegyzékszama: 01-10-041373

A Konyvvizsgalo

Az Alap éves jelentésének konyvvizsgalatardl a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrol, valamint
egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. torvény XX. fejezete rendelkezik.

Az Alap kdényvvizsgaldja: Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.

Székhelye: 1132 Budapest, Vaci ut 20.

Cégjegyzékszama: 01-09-267553

MKVK nyilvantartasi szam: 001165

Hitelesité konyvvizsgald neve: Kadar Gyula

MKVK tagsagi szam: 007378; Pénziigyi intézményi mindsitési szam: E007378

Netto eszkozérték szamitas tipusa
Targynapi eszkozérték Targy +1 napon késziil Targynapi eszkdzallomany
Targynapi arfolyam adatok
Targynapi befektetési jegy forgalmi adatok felhasznalasaval

2. Vagyonkimutatas, a befektetési alap eszkozeinek és forrasainak tételes dsszetétele

Az Az
Zar6 eszkozérték eszkozok | Zaro eszkozérték | eszkozok

. Targynap: teljes Targynap: teljes

Megnevezés 2022 12,30 pof‘tf. 202312.20 pof’tf.
(HUF) aranyaban (HUF) aranyaban

(%) (%)
OSSZES ESZKOZ 644 317 015454 | 106.54% 728 928 256 185| 103.15%
Ingatlanok 315 844 071 493 52.22% 341 120 881 876 48.28%
Bérbeadasi célu ingatlan 315 817 546 925 52.22% 341 106 030 012 48.28%
1. Iroda ingatlan 187 072 047 000 30.93% 217 359 709 100 30.76%
2. Kereskedelmi ingatlan 126 804 751 425 20.97% 121 871 829 592 17.25%
3. Ipari ingatlan 1 940 748 500 0.32% 1874 491 320 0.27%
4. Egyéb ingatlan (bankfiok)* 0 0.00% 0 0.00%
5. Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0.00% 0 0.00%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan, telek 26 524 568 0.00% 14 851 864 0.00%
1. Foldteriilet, telek 26 524 568 0.00% 14 851 864 0.00%
Eladasi célu ingatlan 0 0.00% 0 0.00%
Ingatlanok berendezései, szerelvényei 9319 100 0.00% 32 689 760 0.00%
Banki egyenlegek 90 205 786 959 14.92% 355418 810 0.05%
Pénzforgalmi szamla egyenleg 14 789 221 595 2.45% 355 418 810 0.05%
Lekotott bankbetét 75 416 565 364 12.47% 0 0.00%
Atruhazhat6 értékpapirok 182 834 768 291 30.24% 369 526 819 484 52.29%
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 182 834 768 291 0 369 526 819 484 52.29%
Diszkontkincstarjegyek 63 172 615 432 10.45% 83 967 263 720 11.88%
MNB kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Allamkotvények 22 785 508 854 3.77% 43 353 390 092 6.13%
Allami garanciaval rendelkezé kotvények 51 220 649 859 8.47% 72 409 830 129 10.25%
Hitelintézeti kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Véllalati kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb kotvények 0 0.00% 0 0.00%

Erste Alapkezel Zrt. 2
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Az Az
Zar6 eszkozérték eszkozok | Zaro eszkozérték | eszkozok

. Targynap: teljes Targynap: teljes

Megnevezés 202(2g.y12.§0 pof‘tf. 202§.y12.59 pof’tf.
(HUF) aranyaban (HUF) aranyaban

(%) (%)
Jelzaloglevelek 0 0.00% 0 0.00%
Kiilfoldi kotvények 5716 307 433 0.95% 17 225 118 054 2.44%
Kiilfoldi diszkont kincstarjegy 39 939 686 713 6.60% 152 571 217 489 21.59%
Részvények 0 0.00% 0 0.00%
Hazai t6zsdei részvények 0 0.00% 0 0.00%
Hazai OTC részvények 0 0.00% 0 0.00%
Kiilfoldi részvények 0 0.00% 0 0.00%
Kollektiv befektetési értékpapirok 0 0.00% 0 0.00%
Nyiltvégii alap befektetési jegye - Hazai 0 0.00% 0 0.00%
Nyiltvégii alap befektetési jegye - Kiilfoldi 0 0.00% 0 0.00%
Zartvégli alap befektetési jegye 0 0.00% 0 0.00%
Szarmaztatott iigyletek 18 926 515 787 3.13% 2539 736 091 0.36%
Futures iigyletek 0 0.00% 0 0.00%
Forward tigyletek 18 926 515 787 3.13% 2 539 736 091 0.36%
Opciok 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb szarmaztatott iigyletek 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb eszkozok 36 496 553 824 6.03% 15 352 710 164 2.17%
Befektetési szamla egyenleg 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb kovetelések 36 496 553 824 6.03% 15352 710 164 2.17%
KOTELEZETTSEGEK -39 505 134 624 -6.54% -22 269 836 210 -3.15%
Hiteldllomany 0 0.00% 0 0.00%
Koltségek -913 741 483 -0.15% -1 027 808 205 -0.14%
Alapkezeldi dij T sorozat -165 382 927 -0.03% -200 065 065 -0.03%
Forgalmazdi dij T sorozat -533 757 728 -0.09% -556 373 904 -0.08%
Letétkezeldi dij T sorozat -72 324 895 -0.01% -78 252 307 -0.01%
Konyvvizsgaloi dij T sorozat -323 906 0.00% -1 609 238 0.00%
Feliigyeleti dij T sorozat -49 937 611 -0.01% -55 765 477 -0.01%
Ko6l6nadd T sorozat -70 757 873 -0.01% -79 015 524 -0.01%
Alapkezeldi dij T+180 sorozat -3977 896 0.00% -5101 476 0.00%
Forgalmazoi dij T+180 sorozat -12 838 282 0.00% -14 187 025 0.00%
Letétkezelbi dij T+180 sorozat -1 739 605 0.00% -1 995 362 0.00%
Konyvvizsgaldi dij T+180 sorozat -7 492 0.00% -41 532 0.00%
Feliigyeleti dij T+180 sorozat -1 145 837 0.00% -1 438 226 0.00%
K616nadé T+180 sorozat -1 623 566 0.00% -2 037 860 0.00%
Alapkezeldi dij M sorozat 0 0.00% -12 831 305 0.00%
Forgalmazo6i dij M sorozat 0 0.00% -10 387 247 0.00%
Letétkezel6i dij M sorozat 0 0.00% -3 666 087 0.00%
Koényvvizsgaloi dij M sorozat 0 0.00% -20 025 0.00%
Feliigyeleti dij M sorozat 0 0.00% -2 603 582 0.00%
Ko6lonad6é M sorozat 0 0.00% -3 689 082 0.00%
Ertékbecslési koltség 76 135 0.00% 1272119 0.00%
Biztositasi dij 0 0.00% 0 0.00%
Ugyvédi dij 0 0.00% 0 0.00%
Kozzétételi koltség 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb kotelezettség -38 591 393 141 -6.39% -21 242 028 005 -3.01%
NETTO ESZKOZERTEK 604811880830 | 100.00% | 706 658419 975| 100.00%

A tablazatban szerepld informéciok az id6szak utolso forgalmazasi napjara érvényes nettd eszkdzérték alapjan keriiltek meghatarozasra

Erste Alapkezel6 Zrt.
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3. Forgalomban lévé befektetési jegyek szama

Targyid6szak. 2023.01.01- 2023.12.31

Forgalomban 1év0 befektetési jegyek szama 2023.12.29* 240 353 283 633
Forgalomban 1év0 befektetési jegyek szama T sorozat 2023.12.29* 197 362 346 116
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama T+ 180 sorozat 2023.12.29* 12 990 937 517
Forgalomban 1év0 befektetési jegyek szama M sorozat 2023.12.29* 30 000 000 000
* targyiddszakban kozzétett utolsd nettd eszkozérték

4. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték

Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozértek 2023.12.29-én (Ft) T sorozat™® 3.339600

Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozértek 2023.12.29-én (Ft) T+180 sorozat*® 1.281700

Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték 2023.12.29-én (Ft) M sorozat* 1.030000

* targyidészakban kozzétett utolsé nettd eszkozérték

5. A befektetési alap dsszetétele

, Kategoriadk ardnya az dsszes eszkozre vetitve
Megnevezés

2022.12.31 2023.12.31 Valtozas
A t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 12.41% 28.62% 16.21%
Mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhato értékpapirok 18.12% 22.28% 4.16%
A kozelmultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 22.35% 42.55% 20.20%
Egy¢éb atruhdzhato értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 29.30% 50.89% 21.59%

Az értékpapirokat a kategoridkban megjelend tulajdonsagok szerint kozoljik — igy az egyes kategoriak
kozott atfedés lehetséges — az aranyukat a mérlegfoosszeghez (6sszes eszk6zh6z) viszonyitva hatdroztuk

meg.
Az alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

6. A befektetési alap eszkézeinek alakulasa a targyidésza

kban

A 6-os pontban taldlhat6 tablazatokban szereplé informaciok a 2023.12.31-i tényleges szamviteli
nyilvantartasban szereplé adatok alapjan keriiltek meghatarozasra

A befektetési alap eredménykimutatisa

Adatok: ezer forintban

Megnevezés 2022 2023
I Ertékesités netté drbevétele 29 611 271 30 981 343
Il. | Egyéb bevételek 192 770 119 807
I1l. | Eladott &ruk beszerzési értéke 97 750 66 928
IV. | Mikodési koltségek 14 534 465 16 902 526
V. | Egyéb raforditasok 1418 607 1677919
VI. | Pénziigyi miveletek bevételei 33 136 814 130 939 412
VII. | Pénziigyi miveletek raforditasai 44 966 769 29 842 545

Erste Alapkezel6 Zrt.




Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

2023. éves jelentés

Adatok: ezer forintban

Megnevezés 2022 2023
VIII. | Fizetett, fizetend6 hozamok - -
IX. |Targyévi eredmény (I+II-111-1V-V+VI-VII-VIII) 1923 264 113 550 644

A 2023. évi eredménykimutatas adatainak részletes bemutatasa

Az Alap 2023. évi bevételei

adatok ezer forintban

Osszes bevétel

Ertékesités netté arbevétele 30 981 343
- Ingatlan bérbeadasabol szarmazé bevétel 24 213 498
- Ingatlan bérbeadasahoz kapcsolodo bevétel 6 687 242
- Foldhasznalati dijbevétel, szolgalmi jog 13 225
- Kozvetitett szolgaltatas 67 378

Egyéb bevételek 119 807
- Ingatlan (bef.eszk(z) értékesités eredménye 544
- Bekeriilési értéket nem modositd nyereség jellegii kiillonbozet -
- Képzett értékvesztés kivezetése 5 865
- Kareseményekkel kapcsolatos bevétel 12 078
- Kartérités, birsagok, potlékok, késedelmi kamatok, banatpénz, kotbér,
ligyleti birsdgok 99 673
- Egyéb bevételek 1647

Az Alap 2023. évi koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

Osszes koltség,
raforditas

Eladott aruk (tovabbszamlazott szolgaltatasok)
beszerzési értéke 66 928
- Kozvetitett szolgaltatas 66 928
Miikodési koltségek dsszesen 16 902 526
- Alapkezel®6i dij 2531 327
- Letétkezel6i dij 981 987
- Ingatlan értékbecslés 27723
- Forgalmazoi dij 6 918 649
- Kényvvizsgalati dij 2 951
- Biztositasi dij 63 762
- Eljarasi dij 390
- Ingatlan karbantartasi dij 557 447
- Ingatlan kezelési, iizemeltetési dij 1144 617
- Tarsashazi tulajdonok utan fizetett kozos koltség 39 727
- Takaritési szolgaltatéds, hulladék kezelés 339 752
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Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

2023. éves jelentés

adatok ezer forintban

Osszes koltség,
raforditas

- Bérleti és hasznalati dij 6712
- Hirdetés, reklam, kozzététel 61 830
- Ugyvédi, iigyviteli dij, kdzjegyzoi 55 944
- Ingatlaniigyndki jutalék 198 294
- Szallitas, rakodas, futarszolgalat 33 651
- Mas vallalkozo altal végzett szolg dija 2 060
- Orzés, vagyonvédelem 562 326
- Telekommunikacids és informatikai szolgaltatas 57 243
- Szakértdi dij 122 796
- Kozigazgatasi dijak, hatosagi szolg. dijak, kozjegyz.fiz.megh. 10 982
- Bank és nyomtatvany koltség (hitel rendelkezésre tartasi dij) 58 087
- Bank koltség - negativ szla kezelési dij 31 632
- Egyéb tagdij 1570
- Energia koltség (viz, csatorna, gdz, aram), éven belill elhaszn.eszkoz 2963012
- Egy éven beliil elhaszndl6do eszkdzok koltségei 83 832
- Személyi jellegli egyéb kifizetések és adoi 17 158
- Jarulékok (személyi jellegii egyéb kifizetésekhez kapcsolodo) 2236
- Ertékesokkenési leiras (egydsszegii leiras; tervszerinti leirds) 24 829
Egyéb raforditas osszesen 1677919

- Ingatlan értékesités eredménye -
- Terven feliili értékcsokkenés 250
- Feliigyeleti dij 226 739
- Kiilénado 327 346
- Ingatlan adok- helyi adok 1 043 888
- Kornyezetterhelési dijak és ligyleti adok 16 268
- Ertékvesztés 49 407
- Birsagok, potlékok, késedelmi kamatok, iigyleti birsagok 13 967
- Bekeriilési értéket nem modosito tételek 51
- Hitelezési veszteség 1

- Egyéb raforditasok

Az Alap 2023. évi pénziigyi eredménye

adatok ezer forintban

Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 130 939 412
- Kamatbevétel pénzintézettol 4111063
- Ertékpapirok kamatbevétele 21 686 667
- Ertékpapirok arfolyamnyeresége 1202 878
- Kiilfoldi eszk6zok és kotelezettségek

pénziigyileg rendezett arfolyamnyeresége 6 597 314
- Hataridds leszallitasi ligylet és konverzios iigyletek
arfolyamnyeresége 97 341 490

- Hataridos ligyletek arfolyam nyeresége
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Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

2023. éves jelentés

Pénziigyi miiveletek raforditiasa 6sszesen 29 842 545
- Hitelintézetnek fizetett kamat 545 897
- Ertékpapirok kamatraforditasa -
- Ertékpapirok arfolyamvesztesége 11 169 854
- Kiilfoldi eszkozok és kotelezettségek

pénziigyileg rendezett arfolyamvesztesége 7 768 060
- Hataridds leszallitasi ligylet és konverzios iigyletek

arfolyamvesztesége 10358 734
- Hatarid0s ligyletek arfolyam vesztesége -
Az Alap targyévi eredménye 113 550 644

Ertékesitett ingatlanok eredményének bemutatisa

adatok: ezer forintban

Megnevezes Befektetett eszkoz
Ertékesitett ingatlan eladasi ara 40 000
Ertékesitett ingatlan nyilvéantartasi értéke 26 716
- Netto konyv szerinti érték 39 456
- Brtékelési kiilonbozet -12 740
Ertékesitett ingatlan eredmény 13 284

Az Alap futamideje soran nem fizet hozamot, a befektetésein elért nyereséget Ujra befekteti. A hozam a
befektetési jegyek nettd eszkozértékének emelkedésén keresztiill mérhets. A befektetok a befektetési jegy

visszavaltasakor realizaljak az elért értéknovekményt.

Tokeszamla valtozasai

adatok: ezer forintban

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Targyidoszakban eladott befektetési jegyek értéke 38 476 237 49 002 460
Targyidoszakban visszavaltott befektetési jegyek értéke 33460 8809 |- 24 555 249
Eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete 47 162 781 32 337 705
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete 56 177 483 | - 44 520 137
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 87 895 980 69 884 992
Uzleti évi eredmény 1923 264 113 550 644

A téblazatban szereplé informaciok a 2023.12.31-1 tényleges szadmviteli nyilvantartdsban szereplé adatok alapjan keriiltek

meghatarozasra.

A befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése

adatok: forintban

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Ertékelési kiilonbozet - eszkozok 87 967 842 282 69 980 253 915
Ingatlanok allomanya 246 540 859 175 285 623 805 878
Ingatlanok értékelési kiilonbozete 69 303 212 319 55517 746 118
Gépek, berendezések, felszerelések 30998 953 49 865 524
Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete | - 2 555 953 16 346 318
Ertékpapirok alloménya 182 684 341 485 357 913 457 602
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Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

2023. éves jelentés

adatok: forintban

Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31

Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 181 500 257 11 699 849 903
Kovetelések allomanya (értékvesztéssel csokkentve) 3020103 420 11 273 405 267
Kovetelések értékelési kiilonbozete 47 711 436 16 211 928
Forintkovetelések értékelési kiilonbozete - 8 598 638
Pénzeszkozok allomanya 102 557 427 137 796 385 343
Pe;nzes;ké?zék er}ek?lem kiilonbozete (devizaarf. 565 610 210 398 685
valtozasbol eredd kiil.)

Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 19 099 007 305 2738 299 601
Hosszu lejarat kotelezettségek allomanya 761 215 116 1 005 518 456
Rovid lejarat kotelezettségek allomanya 14 607 720 050 9 155 134 651
Kiilfoldi pénzértékre szo16 kotelezettségek értékelési 71 863 225 95 262 068

kiilonbozete

7. Az alap nett6 eszkozértékének és az egy befektetési jegyre jutd netté eszkozértékének alakuldasa a

megel6z6 harom év végén

Eszkozérték érvényességi datuma

Netto eszkozérték

Egy befektetési jegyre juto
nettdé eszkozérték

(hénap utols6 munkanapja)

2020.12.31 576 514 345 237 2.554400
2021.12.31 T sorozat 549 128 800 362 2.630600
2021.12.31 T+180 sorozat 2165 040 796 1.009600
2022.12.30 T sorozat 590 264 437 009 2.909500
2022.12.30 T+180 sorozat 14 547 443 821 1.116700

8. A szarmazékos iigyletek részletes leirdasa a targyidészakban, kategoériankénti bontasban,
feltiintetve az ezekbdl ered6 kotelezettségvallalas osszegét

Eszkdzérték érvényességi datuma Eszkoz Mennyiség Eszkodzértéek (HUF)
2023.01.31 EUR/HUF 1138 246 000 19 169 524 538
2023.01.31 USD/HUF 69 580 000 3078 346 425
2023.02.28 EUR/HUF 1088 746 000 12 851 134 792
2023.02.28 USD/HUF 54 875 000 893 523 514
2023.03.31 EUR/HUF 1102 746 000 8 246 292 595
2023.03.31 USD/HUF 94 875 000 1071412 289
2023.04.28 EUR/HUF 1130572 500 9639 792 829
2023.04.28 USD/HUF 134 675 000 1517 200 038
2023.05.31 EUR/HUF 1193 072 500 7 295 948 661
2023.05.31 USD/HUF 135 000 000 295 949 297
2023.06.30 EUR/HUF 1 071 500 000 4 851 058 029
2023.06.30 USD/HUF 135 000 000 883 570 824
2023.07.31 EUR/HUF 1 246 500 000 6 645 611 750
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Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

2023. éves jelentés

Eszkozérték érvényességi datuma Eszkoz Mennyiség Eszkodzérték (HUF)
2023.07.31 USD/HUF 135 000 000 429 813 281
2023.08.31 EUR/HUF 1131 500 000 4 635 960 262
2023.08.31 USD/HUF 138 000 000 616 868 456
2023.09.29 EUR/HUF 1202 500 000 4 548 203 982
2023.09.29 USD/HUF 138 000 000 865 022 149
2023.10.31 EUR/HUF 1 200 000 000 4716 769 411
2023.10.31 USD/HUF 220 500 000 1141217 125
2023.11.30 EUR/HUF 1270 000 000 2 601 316 543
2023.11.30 USD/HUF 90 000 000 1115 516 527
2023.12.29 EUR/HUF 1285 000 000 1179 165 645
2023.12.29 USD/HUF 90 000 000 1360 570 446
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Erste Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alap

2023. éves jelentés

9. Ingatlanok bemutatasa

- Funkcionalis Brutt6 Netté . Hasznélatba ..
Megnevezés Helyrajzi szam - bérbeadhatd | bérbeadhatdé | Epités éve 1 4 Tervezett tartasi id6
kategoria .. .. vétel éve
teriilet teriilet

1036, Budapest , Pacsirtamez6 utca 49. 17725/4 Kereskedelmi 1105.00 1125.00 1998 2017 tobb, mint 10 év
1041, Budapest, Arpad ut 68-70. A Iph. AU1-AU2 ;82858;322 Kereskedelmi 330.00 330.00 2007 2011 3-5 év kozott
1042, Budapest, Arpad ut 68-70. B Iph. BU1 70301/0/E/66 Kereskedelmi 256.00 256.00 2007 2008 3-5 év kozott
1073, Budapest, Erzsébet krt. 17. 33673/0/A/1 Kereskedelmi 416.00 416.00 1986 2004 kevesebb, mint 1 év
1073, Budapest, Erzsébet krt. 8. 34562/0/A/9 Kereskedelmi 295.00 295.00 1989 2005 kevesebb, mint 1 év
a?cisé%dape“ » Sorokséri 4t 44. (1097 Téth Kalman | 579654 Iroda 1848952 | 18491.45| 2018 2018 6bb, mint 10 év
1095, Budapest, Toth Kalman utca 2/B. 37965/3 Iroda 17 713.00 17 771.25 2018 2018 tobb, mint 10 év
1097, Budapest, Koppdny u. 2. (Soroksdri iit 68, 38036/1 Kereskedelmi | 1712000 17129.00| 2006 2011 | kevesebb, mint 1 év
Gubacsi ut 3.)
1102, Budapest, Korosi Cs. sétany 9/b fsz. 1. 39031/15/A/19 Kereskedelmi 177.00 177.00 1989 2008 3-5 év kozott
1106, Budapest, Ujhegyi sétany 18. 42309/11 Kereskedelmi 1 863.00 1 959.00 1990 2017 tobb, mint 10 év
1112, Budapest, Péterhegyi lejtd 36. 570/12 Kereskedelmi 902.00 902.00 2003 2017 tobb, mint 10 év
1115, Budapest, Etele it 58-60. 3261/7 Kereskedelmi 788.00 788.00 1985 2017 tobb, mint 10 év
1117, Budapest, Aliz utca 2. (Hengermalom u.) 3990/10 Iroda 18 674.00 18 673.71 2010 2016 3-5 év kozott
1117, Budapest, Irinyi utca 34. 4137/5 Kereskedelmi 623.00 623.00 1982 2017 tébb, mint 10 év
1123, Budapest, Nagyenyed utca 8. 7706 Iroda 30 001.27 17 551.79 2010 2017 tobb, mint 10 év
1131, Budapest, Rokolya u. 1-13. 26444/2 Iroda 8 366.00 7091.20 1973 2005 tobb, mint 10 év
1133, Budapest , Vaci t 80-84. 25704, 25704/0/A | Iroda 25 895.17 25 949.87 2018 2018 tobb, mint 10 év
1133, Budapest, Vaci ut 96-98. 25740/1 Iroda 19 668.07 19 642.00 2016 2017 tobb, mint 10 év
1134, Budapest, Angyalfoldi it 6. (Vdci 1t 29., Dézsa | y7096/ Iroda 912813| 912150 2014 2015 6bb, mint 10 év
Gyorgy ut 65.)
1134, Budapest, Angyalfoldi ut 8. (Vaci ut 31.) 27896/5 Iroda 16 050.25 11191.33 2014 2014 tobb, mint 10 év
1134, Budapest, Vaci ut 23-27 28199/3 Iroda 25 471.40 27 528.87 2023 2023 tobb, mint 10 év
1135, Budapest, Jasz u. 105. (Tahi u. 65., Jaszu. 103.) | 27120/1 Kereskedelmi 887.55 880.00 1998 2010 tobb, mint 10 év
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Erste Nyiltvégili Ingatlan Befektetési Alap

2023. éves jelentés

Funkcionalis Brutt6 Nettd . Hasznalatba
Megnevezés Helyrajzi szam - bérbeadhatd | bérbeadhatdo | Epités éve 1 Tervezett tartasi id6
kategoria N N vétel éve
tertilet tertilet
25832/7/IA/1,
(e an 25832/7/A/2, N . .
1138, Budapest, Népfiird6 u. 24-26. 25832/7/A/3, Iroda 30 099.00 25915.58 2006 2006 tobb, mint 10 év
25832/7/B/1
1142, Budapest, Nagy Lajos kiraly ttja 191 fsz. 32. 30263/0/A/32 Kereskedelmi 574.00 574.00 1990 2011 tobb, mint 10 év
1144, Budapest, Szentmihalyi Gt 23. 40373/7 Kereskedelmi 554.00 554.00 | 1970-es évek 2011 tobb, mint 10 év
éé‘;& Budapest, Fogarasi it 56/B (1149 Rona utca 46- | 31 51 /3 Kereskedelmi | 12707.08| 12707.08| 2006 2011 | t5bb, mint 10 év
. 31373/9/A/33, . N . .
1149, Budapest, Vezér utca 147 /A-D 31373/9/A/34 Kereskedelmi 283.00 283.00 2005 2005 tobb, mint 10 év
1156, Budapest, Nyirpalota ut 54. (Paskomliget u.) 91158/189 Kereskedelmi 553.00 553.00 1993 2017 tobb, mint 10 év
1163, Budapest, Veres Péter utca 47. 102761 Kereskedelmi 642.00 651.00 | 1980-as évek 2017 tobb, mint 10 év
1173, Budapest, Pesti it 169-171 (Egészséghdzu. 1., | 1556305 195631 | Kereskedelmi | 2181.00|  1956.00| 1980-as évek | 2017 | tobb, mint 10 év
Ferihegyi Gt 91-93)
1173, Budapest, Maroshéviz utca 1. (Pesti (t 237/B, | 1 398q0/171 Kereskedelmi 115000 1169.00| 2001 2017 t5bb, mint 10 &y
Gyergyo6szentmiklos u. 4.)
. ... | 139800/3/A/15,
1}8)3 Budapest, Pesti t 237 (Csomafalva utca 1 ajt6: | 159800/3/a118" | Kereskedelmi 668.00 33071| 2002 2004 |kevesebb, mint 1 év
' 139800/3/A/1
1183, Budapest , Nefelejcs u. 89. (Téglagyar u.) 155447/47 Kereskedelmi 990.00 999.00 2002 2017 tobb, mint 10 év
1188, Budapest, Nemes u. 7. (K6lcsey utca 98) 144328 Kereskedelmi 414.00 414.00 | 1980-as évek 2006 tobb, mint 10 év
1221, Budapest, Kossuth Lajos utca 41 223648/7/A Kereskedelmi 623.00 623.00 | 1970-es évek 2017 tobb, mint 10 év
1223, Budapest, Nagytétényi ut 29. 232002/35 Iroda 25 928.00 21 078.48 2005 2006 3-5 év kozott
2000, Szentendre, Ady Endre it 24. 4408/1 Kereskedelmi 1272.23 1283.00 2001 2017 tobb, mint 10 év
2143, Kistarcsa, Semmelweis tér 2. 3144719, Kereskedelmi 4336.11 4336.11 2017 2017 tobb, mint 10 év
3144/19/A
2200, Monor, Ady Endre utca 57-59. 5029 Kereskedelmi 1 052.00 1 051.00 2005 2017 3-5 év kozott
2220, Vecsés, F6 Gt 246-248. 6012/11 Kereskedelmi 44 093.00 44 371.92 2007 2017 tobb, mint 10 év
2220, Vecsés, Lincoln 0t 1. 6012/12 Iroda 13 704.00 6 060.79 2008 2017 tobb, mint 10 év
2315, Szigethalom, M Gt 5108/1, 5108/2 Kereskedelmi 1 050.00 1 050.00 2008 2011 tobb, mint 10 év
2330, Dunaharaszti, Dozsa Gy. 0t 27. 142/2/A/2 Kereskedelmi 141.00 141.00 1995 2008 3-5 év kozott
2483, Gardony, Szabadsag ut 70. 70/10 Kereskedelmi 107851 1071.00 2004 2017 tobb, mint 10 év
2510, Dorog, Bécsi ut 76/A 1648/A/2 Kereskedelmi 174.00 174.00 2005 2008 kevesebb, mint 1 év

Erste Alapkezel6 Zrt.

11




Erste Nyiltvégili Ingatlan Befektetési Alap

2023. éves jelentés

i Funkcionalis Brutt6 Netto . Hasznalatba ..
Megnevezés Helyrajzi szam Katewori bérbeadhatd | bérbeadhatdo | Epités éve 1 Tervezett tartasi id6
ategoria N N vétel éve
teriilet teriilet
2600, Vac, Gombadsi ut 7. 20/3 Kereskedelmi 908.00 908.00 2002 2017 tobb, mint 10 év
2700, Cegléd, Népkor u. 2. 90/3/AJ1 Kereskedelmi 336.92 336.92 | 1970-es évek 2008 3-5 év kozott
2730, Albertirsa, Vasut u. 4. 2952/15 Kereskedelmi 1871.00 1871.00 2008 2010 5-10 év kozott
2740, Abony, Ceglédi ut 8. 5243, 5242 Kereskedelmi 980.80 980.00 2004 2017 tobb, mint 10 év
3000, Hatvan, Nadasdy Tamas utca 2. 3978/35 Kereskedelmi 724.00 724.00 1994 2017 tobb, mint 10 év
3060, Pasztd, F6 utca 83-87. 1475 Kereskedelmi 1144.00 1144.00 2003 2017 tobb, mint 10 év
3170, Szécsény, Rakoczi Gt 110. 478 Kereskedelmi 891.00 891.00 2002 2005 tobb, mint 10 év
3200, Gyongyds, Mikszath K. u. 4. 2095/A Kereskedelmi 991.00 601.00 1992 2005 3-5 év kozott
3390, Fiizesabony, Hunyadi J. u. 2869/27 Kereskedelmi 1 050.00 1 050.00 2005 2005 tobb, mint 10 év
3400, Mez6kovesd, Matyas K. ut 199. 3769 Kereskedelmi 792.00 792.00 1999 2005 tobb, mint 10 év
3501, Miskole, Kiraly u. 7/A. 6571/128 Kereskedelmi 892.00 892.00 2001 2005 tobb, mint 10 év
3525, Miskolc, Széchenyi Istvan utca 7. 2519/1/A/42 Kereskedelmi 1 330.00 1 330.00 | 1980-as évek 2017 tobb, mint 10 év
3950, Sarospatak, Rakoczi utca 40. Fsz. 3. 254/7/AI21 Kereskedelmi 147.00 147.00 1992 2004 3-5 év kozott
8439/2/A/3,
4024, Debrecen, Csap6 u. 30. giggg;ﬁ//g: Iroda 5163.00 4525.13 2008 2008 3-5 év kozott
8439/2/A/5
4024, Debrecen, Var utca 4. 8419/2 Iroda 1504.00 1200.10 1994 2005 3-5 év kozott
4030, Debrecen, Somlyai utca 3. (Mikepéresi tit) 12669/4 Kereskedelmi 1026.00 1 015.00 2000 2017 tobb, mint 10 év
4032, Debrecen, Nagy Lajos kiraly tér 1-5. 21644/A/176 Kereskedelmi 1079.00 1079.00 2001 2005 tobb, mint 10 év
4080, Hajdananas, Dorogi u. 10. 2890/1/A/2 Kereskedelmi 137.00 137.00 | 1980-as évek 2005 3-5 év kozott
4100, Berettyoujfalu, Dozsa u. 66. 2145 Kereskedelmi 1021.00 1021.00 2004 2004 tobb, mint 10 év
4200, Hajduszoboszlo, Szilfakalja utca 4. fsz. 3. 2307/4/A/3 Kereskedelmi 161.08 162.00 2008 2011 3-5 év kozott
27091/14/A/35,
4225, Debrecen, Szentgyorgyfalvi t 9. 27091/14/A/5, Kereskedelmi 1 964.00 2012.44 2007 2011 kevesebb, mint 1 év
27091/14/A/10
4225, Debrecen-Jozsa, Szentgyorgyvolgyi ut 26420/1 Kereskedelmi 1431.42 1386.90 2007 2007 tobb, mint 10 év
4400, Nyiregyhaza , Laszl6 u. 10. ggggg’ C (Penny). | kereskedelmi | 13054.00| 12 838.00 2007 2007 t5bb, mint 10 év
4625, Zahony, Ady Endre u. 33. Fszt 1. ggggﬁgi’ Kereskedelmi 217.00 217.00 | 1980-as évek | 2005 3-5 év kozott
5300, Karcag, Horvath F.u. 2-4. 48/2 Kereskedelmi 1661.00 1661.00 1999 2005 tobb, mint 10 év
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Funkcionalis Brutt6 Nettd . Hasznalatba
Megnevezés Helyrajzi szam - bérbeadhatd | bérbeadhatdo | Epités éve 1 Tervezett tartasi id6
kategoria N N vétel éve
tertilet tertilet
5310, Kistjszallas, Deak F.u. 13-17. 160/2, 160/3 Kereskedelmi 857.00 857.00 2003 2004 tobb, mint 10 év
5400, Mezétar, Dozsa Gy. ut 2-4. jﬁgg;ﬁg Kereskedelmi 1104.00 1104.00 2002 2005 tobb, mint 10 év
5540, Szarvas, Szabadsag u 47-49. 4308 Kereskedelmi 1 235.00 1 235.00 2005 2006 tobb, mint 10 év
5700, Gyula, Varoshaz u. 22. fsz. 1. 4467/3/AI73 Kereskedelmi 175.00 175.00 | 1980-as évek 2005 3-5 év kozott
6000, Kecskemét, Izsaki ut 12/B, 12/C 10013 Kereskedelmi 23511.90 23614.90 2008 2010 tobb, mint 10 év
6050, Lajosmizse, D6zsa Gy. Gt 20-22. 178 Kereskedelmi 1 046.00 1 046.00 2004 2004 tobb, mint 10 év
6400, Kiskunhalas, Semmelweis tér 25-28. 2528/20 Kereskedelmi 844.00 844.00 2002 2005 tobb, mint 10 év
6500, Baja, Vorosmarty u. 5 833/A/2 Kereskedelmi 422.00 422.00 | 1900-as évek 2005 3-5 év kozott
6723, Szeged, Makkoshazi korat 29. 15866/105 Kereskedelmi 4591.00 4591.00 2000 2010 tobb, mint 10 év
6729, Szeged, Szabadkai 1t 7. 24013/51 Kereskedelmi 30 193.00 33324.24 2008 2011 tobb, mint 10 év
6760, Kistelek, Ifjasag tér 1/C 507/6 Kereskedelmi 944.00 944.00 2001 2004 tobb, mint 10 év
6900, Mako, Csanad vezér tér 5/A. 7629/8/A/13 Kereskedelmi 161.80 161.76 | 1980-as évek 2005 3-5 év kozott
7100, Szekszard, Széchenyi u. 40. 1916/A/25 Kereskedelmi 690.15 690.15 | 1920-as évek 2008 3-5 év kozott
7400, Kaposvar, Achim Andras u. 4. 109 Kereskedelmi 12 660.99 12 660.99 2009 2009 tobb, mint 10 év
7400, Kaposvar, F6 u. 2. 2/AJ2, 2/1A/4, 2/AI1 | Kereskedelmi 894.00 894.00 2010 2011 3-5 év kozott
. . 16573/9/A/11, . . ,
7626, Pécs, Kiraly u. 66. 16573/9/A/1 Kereskedelmi 311.00 311.00 2007 2008 kevesebb, mint 1 év
7631, Pécs, Kincses ut 1. 23812/12 Kereskedelmi 10 851.70 10 600.00 2010 2011 3-5 év kozott
. . . 2818/18/A/3, . N . ,
8000, Székesfehérvar, Gugasvolgyi u. 4. 2818/18/A/1 Kereskedelmi 1274.00 1317.00 2007 2008 tobb, mint 10 év
. . . 5531/36/A/14, . e
8000, Székesfehérvar, Palotai u. 4. 5531/36/A/11 Kereskedelmi 610.00 610.00 1993 2005 3-5 év kozott
8000, Székesfehérvar, Rac u. (Balatoni ut 70.) 5531/47 Kereskedelmi 1 509.00 1492.00 1995 2008 tobb, mint 10 év
8100, Varpalota, Kossuth Lajos u. 7. 170/1 Kereskedelmi 967.00 967.00 1999 2005 tobb, mint 10 év
8330, Siimeg, 84-es fot 1623/10 Kereskedelmi 924.00 924.00 2003 2005 tobb, mint 10 év
8360, Keszthely, Frech Miklos u. 2-4. 4587/2, 4587/3 Kereskedelmi 14 234.00 14 266.57 2009 2010 tobb, mint 10 év
8394, Alsopahok, Hévizi ut 18. 463/1 Kereskedelmi 629.80 928.00 2011 2017 tobb, mint 10 év
8400, Ajka, Szabadsag tér 4/a igg;jﬁ;gi’ Kereskedelmi 191.00 191.00 | 1960-as évek 2008 3-5 év kozott
8500, Papa, Fo tér 25-26. gggg;ﬁg Kereskedelmi 381.00 285.00 2005 2006 3-5 év kozott
8600, Siofok, Dézsa Gy. at 18-20. 6536/A/1, Kereskedelmi 611.00 611.00 2003 2010 3-5 év kozott
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.. Funkcionalis Brutt6 Netté . Hasznalatba ..
Megnevezés Helyrajzi szam Katewori bérbeadhatd | bérbeadhatdo | Epités éve 1 Tervezett tartasi id6
ategoria N N vétel éve
teriilet teriilet
6536/A/4
8600, Siofok, F6 u 172/A 6284 Kereskedelmi 296.00 296.00 2001 2005 3-5 év kozott
8600, Siofok, Sziics u. 3. 6292 Kereskedelmi 1599.00 1599.00 1998 2008 tobb, mint 10 év
8600, Siofok, Vak Bottyan u. 49. 11694/28 Kereskedelmi 1710.00 1710.00 1986 2006 tobb, mint 10 év
8623, Balatonfoldvar, Budapesti ut 1. 864/7 Kereskedelmi 415.00 415.00 | 1990-es évek 2011 5-10 év kozott
8840, Csurgd, Széchenyi tér 16. 966/A/1 Kereskedelmi 155.00 155.00 | 1960-as évek 2005 kevesebb, mint 1 év
8900, Zalaegerszeg, Batthyany u. 14. 3644/6 Kereskedelmi 983.00 983.00 2002 2004 tobb, mint 10 év
8900, Zalaegerszeg, Becsali ut 2-6. 4940 Kereskedelmi 919.00 900.00 2001 2017 tobb, mint 10 év
8900, Zalaegerszeg, Ispotaly koz 2. 2945 Kereskedelmi 865.00 865.00 | 1900-as évek 2005 3-5 év kozott
9022, Gyér, Patzay Pal utca 2858/79 Kereskedelmi 1223.00 1223.00 1994 2017 tobb, mint 10 év
9400, Sopron, Elékapu u. 2-4. Fszt 2., 11. ﬁgg;ﬁllg’ Kereskedelmi 451.00 438.00 | 1970-es évek 2005 3-5 év kozott
9400, Sopron, Hatardomb 1t 3. 15670/4 Kereskedelmi 8 253.00 7 653.00 2008 2008 tobb, mint 10 év
9400, Sopron, Varkeriilet 81. 2202/A/1 Kereskedelmi 371.00 433.98 | 1970-es évek 2005 tobb, mint 10 év
9700, Szombathely, 11-es Huszar Gt 39-45. 2412 Kereskedelmi 951.60 953.00 2000 2017 tobb, mint 10 év
9700, Szombathely, Martirok tér 12. 6222 Iroda 707.00 707.00 1989 2005 3-5 év kozott
9700, Szombathely, Puskas Tivadar u. 3-5/J. 7311/AJ10 Ipari 2 644.00 2 644.00 1998 2005 kevesebb, mint 1 év
9700, Szombathely, Puskas Tivadar u. 6/A 7279/2 Ipari 7937.00 7937.00 2001 2008 3-5 év kozott
9730, Készeg, Poganyi ut 7. 2917/20 Kereskedelmi 6 235.00 6 235.00 2011 2011 3-5 év kozott
9730, K8szeg, Rakoczi Ferenc u. 80-82. 2968 Kereskedelmi 926.00 926.00 2004 2005 tobb, mint 10 év
9800, Vasvar, Alkotmany u. 95. 754/1, 754/2 Kereskedelmi 1 070.39 1 070.39 2005 2010 tobb, mint 10 év
9900, Kérmend, Rakoczi Ferenc at 2/C 686/2 Kereskedelmi 1 301.00 1 301.00 2004 2017 tobb, mint 10 év
2220, Vecsés, hrsz: 5635/8, /9 5635/8, 5635/9 Telek 0.00 0.00 kevesebb, mint 1 év
10. Telek ingatlanok szabalyozasi mutatéi
Ingatlan Ovezeti | Maximalis |Max. szintteriileti Maximalis Minimum Kozmii- Epitési
megnevezeés besorolas | beépithetoség mutato épitménymagassag | zoldfeliilet ellatottsag engedély
2220, Vecsés Vit-3 30% 0.9 m2/m2 75m 30% egyéb modon ellatott nem
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11. Ingatlanallomany funkcionalis és foldrajzi megoszlasa

Ingatlanérték (HUF)
Funkcionalis kategoriak
Budapest és kérnyéke Vidék Osszesen
Telek 14 851 864 - 14 851 864
Lakdingatlan -
Irodaingatlan 214 272 588 400 3087 120 700 217 359 709 100
Kereskedelmi céli ingatlan 47 401 216 798 74470612 794 121 871 829 592
Logisztikai ingatlan -
Ipari ingatlan - 1874 491 320 1874 491 320
Egyéb ingatlan (bankfiok) - - -
Vegyes hasznositasu ingatlan - - -
Fejlesztés alatt allo ingatlan - - -
Osszesen 261 688 657 062 79 432 224 814 341120 881 876

Adatok: Targyidoszak utolsé érvényes nettd eszkozérték alapjan (2023.12.29)

12. Az ingatlan allomany jellemz6i funkcionalis kategorianként dsszesitett adattal

. - Fajlagos . -
Funkcionalis kategridk Bérleti dij bevétel |Bérleti d bevétel] SoTDeAdOMSA0 - Ingatlan Gy, | Fallagos | Piaci ertek
mérték jovedelmezGség* A ingatlan érték* | valtozas*/**
bevétel*
forint euro % % HUF/m2/év EUR/m2 %
Telek - - - - - - -44.01%
Lakoéingatlan - - - - - - -
Irodaingatlan 3014 296 903 27 502 155 82.29% 6.31% 58581.86 815 420 -4.47%
Kereskedelmi ingatlan 7 176 706 880 8 384 756 98.35% 9.50%; 37 875.76 446 967 -4.15%
Logisztikai ingatlan - - - - - - -
Ipari ingatlan 20 997 680 451 457 100.00% 10.31%; 18 227.79 177 156 -9.17%
Egyéb ingatlan (bankfiok) - - - - - - -
Vegyes hasznositast ingatlan
Fejlesztés alatt allo ingatlan - telek
Osszesen 10212 001 463 36 338 368

* Adatok: Targyiddszak utolso érvényes nettd eszkozérték alapjan (2023.12.29)
** Arfolyamadatok: MNB 2022.12.30 400,25 HUF/EUR; MNB 2023.12.29 382.78 HUF/EUR
** Piaci érték valtozas: targyidészaki ingatlan értékesitésbol szarmazo valtozast is tartalmazza

13. Az ingatlan portféliora vonatkozo tajékoztaté adatok, informaciok

Az Alap ingatlan allomanya a 2022.12.31-ei eszkozértékben 52,22 %-ot tesz ki, ez az arany a 2023.12.29-i
eszkozértékben 48,28 %.

A bérleti szerzodések atlagos hatralévo futamideje — bérleti dijjal sulyozottan — 3,44 év.

bérleti és lizemeltetési dijak biztositéki szintje 208,30 %.

Devizaban kapott biztositék forint értékének meghatarozasa a 2023.12.29-én érvényes MNB deviza
arfolyamon (1 EUR 382,78 HUF) torténik.

Az Alapnak nincs hitel allomanya (t6keattétel).

Az ingatlanok értékelése soran az Eston International Ingatlantanacsadod Zrt. mint az Alap ingatlan
értékbecsldje az ingatlanok értékelését altalanosan hozam maddszerrel végzi, mig a jelenleg jovedelmet nem
termel6 beépitetlen telkek esetében piaci 6sszehasonlitast végez.
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A 2000. évi C.torvény a szamvitelrdl szabalyai szerint Erste Alapkezel6 Zrt. kapcsolt vallalkozasa az Erste
Asset Management GmbH, mely tarsasdggal a targyidoszakban az alap miikddésének biztositasara,
ingatlan hasznositasra tigyleteket nem kotott.

Erste Alapkezeld Zrt. — alapkezelési tevékenység és iroda ingatlan bérleti szerzodés

Az Erste Bank Hungary Zrt. és kapcsolt vallalkozasainak az alap miikddésének biztositdsara, ingatlan
hasznositasara kotott tigyletek bemutatasa

Az Alap mikodését biztositod szerzodések
Erste Befektetési Zrt. - forgalmazo6i szerz6dés

Erste Bank Hungary Zrt. - letétkezel6i szerzddés és forgalmazo tigynoke, biztositasi szerzodés

Ingatlan hasznositasat biztosito szerzédések

Erste Bank Hungary Zrt. - iroda és bankfidk ingatlan bérleti szerz6dés
Erste Alapkezel Zrt. - iroda ingatlan bérleti szerz6dés

Erste Asset Management GmbH Magyarorszagi Fioktelepe - iroda ingatlan bérleti szerz6dés

Bérleti dij bevétel aranya a teljes bérleti dij 6sszegéhez: 9,47 %

Az ingatlan portfolio targyidészaki felértékel6désbol 0.33 % hozamndvekedés szarmazott.

Az Alap nettd eszkdzértékében 2023.12.31-én az elhatarolasok kozt szerepel ,,energetikai elhatarolds”
4.707.786 ezer forint értékben, melyet az ingatlan allomannyal kapcsolatban fenntarthatésagi (ESG) és
energiahatékonysagi szempontbol felmeriil6 feltjitasi, korszertsitési €s atalakitasi munkalatok fedezetéiil

képeztiink. Szamviteli nyilvantartasainkban a tétel nem szerepel.

14. A befektetési alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika
alakulasara hato6 fontosabb tényezok bemutatasa

A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési politikajara haté tényezék

Piaci kornyezet 2023
Hazai allampapirok hozama Jegybanki iranyado kamatok
20.00%
15.00% 18.00%
13.00% 3hé 1év 3 év =—10év 16.00% ====MNB =——ECB FED
11.00% 14.00%
9.00% 12.00%
10.00%
7.00%
8.00%
5.00%
6.00%
3.00% 4.00%
1.00% 2.00%
-1.00% 0.00% p—
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

Szinte euforikus hangulatban indult az 0j év a piacokon. A legfrissebb amerikai munkaerdpiaci adatok nagyon erések
maradtak, a munkanélkiiliségi rata 53 éves mélypontra esett. Ekdzben az inflacio tovabb lassult és a befektetok abban
biztak, hogy az inflacié csokkenését meg lehet tszni tovabbi meredek kamatemelések nélkiil is, igy a recesszid
elkeriilhetd lesz. Eurdpaban az enyhe id6jarasnak, valamint a gaz- és aramdrak csokkenésének koszonhetden
ugyancsak sokkal kedvez6bbé valt a hangulat, a gazdasagi adatok tobbnyire a varakozasok felett alakultak. A Federal
Reserve februarban a vartnak megfeleléen 25 bazispontos kamatemelést jelentett be, amivel az irdnyad6 rata 4,75
szazalékra keriilt.
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Marciusban viszont elrontotta a hangulatot, hogy néhany amerikai regionalis bank allami ment6&vre szorult, és egy
svajci nagybank, a Credit Suisse feje f616tt is felhdk gyiilekeztek. Az Eurdpai Kozponti Bank ennek ellenére folytatta
a kamatemeléseket, az iranyado betéti kamatot 3 szazalékra tolta, valamint a Federal Reserve is kitartott korabbi
tervei mellett és ujabb 25 bazispontos emelést jelentett be.

Az 1d6 mulasaval a bankszektorral kapcsolatos félelmek csokkenni kezdtek. A hangulatot nagyban javitotta, hogy a
legfontosabb eldrejelz6 indikatorok a varakozasoknal jobban alakultak a szolgaltatasokban, és a munkaerdpiaci
adatok is meglepden erdsek maradtak. Folytatodott az energiadrak csokkenése, ami nagyban segitette az inflacio
mérséklodését. Majus végén és junius elején jelentds kockazatot jelentett, hogy a demokratak és a republikanusok éles
szembenallasa miatt sikeriil-e megallapodni az amerikai addssagplafon kitolasarol, de az utolsod pillanatokban
megsziiletett az egyezség. A Federal Reserve majusban ismét 25 bazispontos kamatemelést jelentett be, az Eurdpai
Kézponti Bank pedig még az els6 félév vége elott kétszer is emelte az iranyado kamatokat 25 bazisponttal.

A harmadik negyedév azonban tobbségében kedvezodtlen folyamatokat hozott. Pedig a korabbi idészak nagy mumusa,
az inflacio vilagszerte tovabb lassult: az Eur6zonaban a negyedév végén mar “csak” 4,3 szazalékon allt, az Egyesiilt
Allamokban pedig kényelmesen 4 szazalék ala keriilt. Az amerikai és az eurdpai jegybankok ugyan még bejelentettek
kamatemeléseket — amivel az amerikai iranyadd kamatszint 5,25-5,50 szézalékra, az eurd iranyadd rataja pedig 4
szazalékra keriilt —, de viszonylag egyértelmilivé valt, hogy tovabbi érdemi szigoritdsra mar nem nagyon kell
szamitani.

Augusztusban viszont a Fitch hitelmindsité intézet a koltségvetési kockazatokra hivatkozva rontotta az USA
hitelmindsitését. Nyilvanvalova lett, hogy a megugrd deficit finanszirozéasara jelentds tobbletkibocsatasokra lesz
sziikség a kotvénypiacokon. Ekozben Oroszorszag és Szaud-Arabia az olajkitermelés jelentds visszafogasat jelentette
be, ami massziv aremelkedést eredményezett, és megemelte az inflaciés kockazatokat is. Mivel az amerikai
munkaerdpiacon nem igazan latszottak az eddigi kamatemelések hatdsai, megnétt a valdszinlisége, hogy a magas
kamatok a korabban vartnal sokkal hosszabb ideig fennmaradhatnak. Mindezek hatasara a kotvénypiacokon massziv
hozamemelkedés bontakozott ki. Az amerikai 10 éves kincstarjegy hozama a negyedév végére megkozelitette az 5
szazalékot, tobb mint 70 bazisponttal meghaladva a juniusi szintet. Ilyen magasan utoljara 2007-ben jart a jegyzés.
Nem ennyire dramai mértékben, de azért Eurdpaban is jelentds veszteségeket kellett elkdnyvelnie a kdtvénypiaci
befektetoknek.

Az amugy is emelkedett szintli geopolitikai kockazatokat tovabb novelte, hogy oktoberben a Hamasz tamadast
inditott a Géazai 6vezetbdl Izrael ellen. A massziv izraeli valaszlépésekkel parhuzamosan megnétt annak a veszélye,
hogy a konfliktus szélesebb korben eszkalalodik. Ekozben a legfrissebb amerikai gazdasagi mutatok tovabbra is arra
utaltak, hogy a lassulas késik, az inflacidos nyomas nem enyhiil jelentés mértékben, igy a kamatok sokaig magasan
maradhatnak. Az amerikai 10 éves allamkotvény hozama egy id6re atlépte az 5 szazalékot is, a német 10 éves pedig 3
szazaléknal tet0zott.

Az év utolsé két honapjaban viszont visszatért a piaci optimizmus, szinte az &sszes eszkozosztalyban meredeken
emelkedtek az arfolyamok. Az amerikai inflacids adatok jobban alakultak a vartnal, mikdzben a harmadik negyedéves
GDP-re 5,2 szazalékos boviilést jelentettek. A legfrissebb adatok alapjan az amerikai munkaerdpiac feszessége is
oldédni latszott, igy altalanossa valt a varakozas, hogy tovabbi Fed-kamatemelésre nem fog sor keriilni, s6t, 2024-ben
massziv vagédsok johetnek. Ezt aldtdmasztva, az amerikai Federal Reserve vezet6i medidn eldrejelzésiikben az addigi
kettérdl haromra novelték a 2024-re prognosztizalt kamatvagasok szamat.

Az eurdzondban az év végére 2,9 szazalékra mérséklodott az inflacid, a makrogazdasagi adatok ugyanakkor tovabbra
is meglehetdsen gyengék voltak, bar a fogyaszté hangulat-indikatorokban lehetett némi javulast latni. Az Eurdpai
Koézponti Bank kitartott a kamatok magasan tartasa mellett, de a tovabbi kamatemelések egyértelmiien itt is lekeriiltek
a napirendrol.

Az amerikai részvénypiac legnagyobb cégeit tomorité S&P 500 index végiil — a kifizetett osztalékokat is figyelembe

(Alphabet, Amazon, Apple, Meta, Microsoft, Nvidia, Tesla), a részvények nagy tobbsége ezeknél joval szerényebb
nyereséget biztositott a befektetOknek. Az eur6zona 6 vallalatainak indexe, az EuroStoxx 50 hozama az év folyaman
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meghaladta a 19 szazalékot. Kindban az ingatlanszektor problémai, illetve az amerikai export korlatozasardl szold
hirek folyamatosan ranehezedtek a piacokra. Raadasul a tobbszor megigért kormanyzati tamogatas ellenére a
makrogazdasagi adatok tobbnyire kidbranditoak voltak, igy a kinai tézsde veszteséges évet zart. A globalis feltdrekvo
piaci részvényindex emiatt csak 7 szazalékot hozott 2023-ban. A koétvénypiacokon az utolsé negyedév végiil annyire
erdsre sikeredett, hogy 1ényegében az Osszes piaci szegmens pozitiv szaldoval tudta zarni az év egészét.

A hazai piacon ugyancsak jo hangulatban indult az év: a kotvényhozamok meredeken estek, a forint masszivan
erdsodott. A befektetdk optimizmusat egy ideig az sem tudta elvenni, hogy a Fitch és az S&P’s hitelmindsitok negativ
iranyba valtoztattdk a magyar addéssdg besorolasat, az inflacié pedig janudrban 25,7 szazalékon tet6zott. Késdbb
viszont a nemzetk6zi bankpanik hatasara az eurd jegyzése atmenetileg visszatért 400 forint kornyékére és az
allampapirpiacon is kedvezétlen folyamatok indultak be.

A masodik negyedévben a nemzetkdzi kdrnyezet javulasat kovetéen ismét zuhanni kezdtek az allampapirpiaci
hozamok, amiben a forint stabilizalodasa és a kiils6 egyensuly javulasa mellett az is szerepet jatszott, hogy a kormany
uj rendeletekkel igyekezett tovabbi allampapir-vasarlasokra 0sztondzni a bankokat és a befektetési alapokat. A
Magyar Nemzeti Bank az els6é félév végére két 1épésben 18-rol 16 szazalékra csokkentette az iranyadd egynapos
betéti kamatot, mikdzben az inflacio is 20 szazalékra mérséklodott.

A masodik félévben a Magyar Nemzeti Bank folytatta az irdnyad6 kamat csokkentését, és szeptember végére az egy
napos betéti kamat visszatért az alapkamat szintjére, 13 szazalékra. Az utolsd6 negyedév itthon is nagyon erds
teljesitményt hozott. A BUX index — féként az OTP ¢és az MTelekom szarnyalasanak kdszonhetden — 38 szazalékkal
magasabban zarta az évet, mint ahol kezdte. A hazai allampapirpiacot reprezentaldé MAX Composite index az
allampapirhozamok massziv zuhanasa nyoman tobb mint 25 szazalékot emelkedett. A kedvezé nemzetkozi kornyezet
mellett hazai tényezok is segitették az erdsddést: az inflacid decemberben mar csak 5,5 szazalék volt, a kiilsé
egyensuly tovabb javult, a forint stabilizalodott, a Magyar Nemzeti Bank pedig év végére 10,75 szazalékra
csokkentette az iranyad6 kamatlabat.
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IPARI INGATLANPIAC

2023 végén a teljes orszagos modern ipari/logisztikai allomany 5.090.570 m2-t tett ki. Ebbdl a fovarosi
agglomeracioban talalhaté 3.487.830 m2, mig a regionalis hazai allomany 1.602.750 m2.

V4

Az éves atadasi volumen a févaros és kornyékén elérte a 358.010 m2-t, mig a regionalis piacokon 159.800 m2-t. A
legnagyobb 1) épiiletek, amelyek atadasra keriiltek a HelloParks Paty PT1 épiilete (57.762 nm), a HelloParks Fot-
Budapest North FT2 épiilete (45.218 nm) és a Faedra22 Park (16.517 nm).

Az iiresedési rata 8,6%-on zarta az évet, ami 1,4%-al alacsonyabb az el6z6 negyedévben regisztralt adatnal, illetve 4,7

o . . . ot nan
2 Kereslet, kindlat & iresedés %-al haladja meg az egy évvel korabban mért értéket.
m
500000 - “1%| A negyedév végén Osszesen 298.560 m2 ipari-
450000 logisztikai teriilet allt iiresen. A regionalis hazai
400000 spekulativ ingatlan allomanyban 91.310 m2 {ires
350000 teriiletet rogzitettiink, ami 5,7%-0s
300000 kihasznalatlansagnak  felel meg. Az orszagos
250000 . . e L 0
200000 kihasznalatlansagi mutato jelenleg 7,7%.
:' 20000 Az év végére a nettd abszorpcid 166 270 nm-re nétt,
100000 LT .
0000 ami mindossze 14 830 nm-rel marad el az év alatt
R atadott uj kinalattol. A netté abszorpcionak ez a szintje
még mindig 41%-kal alacsonyabb a tavalyindl,
2017 azonban fontos megjegyezni, hogy az elmult két évben
m Atadés (m2) e Bérbeadds (m2) Nett felszivas (mZ) sm(lresedés (%) az uj kinalat és a nett abszorpcio rekord magas volt.
) . . o o . A bérldi kereslet megoszlasa a févarosi
A negyedik negyedévben a teljes bérloi kereslet a févaros és agglomeraciéhan,
kornyékén 313.810 m2-t tett ki, ami 41%-o0s novekedést jelent az 2023 negyedik negyedévében (m?)

el6z6 év azonos iddszakaban regisztralt volumenhez képest.
2023-ban a teljes kereslet elérte a 630.760 m2-t, ami 7%-0s
csokkenés az el6z6 évhez képest. A szerz6dés hosszabbitasok 21%
nélkili nettd6 kereslet 157.990 m2-t tett ki a negyedik
negyedévben. Egész éves viszonylatban a hosszabbitasok nélkiili >‘
teljes kereslet 332.110 m2-t ért el, ami az el6z6 évhez képest

m Uj bérlé

Hosszabbitas

mBéviilés
37%-os csokkenést jelent.

El6bérlet /
A negyedik negyedév legnagyobb szerzédése a regionalis 50% BTS

piacokon egy szerzddéshosszabbitas volt 10.560 m2-re a CTP
Székesfehérvar SZF1 épiiletében, mig a Budapest ¢s kornyéki
piacon a legnagyobb szerz6dés szintén egy
szerzédéshosszabbitas volt 82.320 m2-re a GLP Ull§ Logistics
Centerben. A févarosban és kornyékén a negyedik negyedévben a bérleti szerz6dések felét a hosszabbitasok tették ki,
az 0j bérleti szerz6dések 24%-kal, mig az eldbérletek 21 %-kal jarultak hozza a teljes kereslethez. Az utolsod
negyedévben a béviilésre vonatkozo szerz6dések 6%-ot tettek ki.

F6 piaci mutatok

F6 ipari és logisztikai ingatlanpiaci mutaték (2023 I1. félév) 2023 utols6 negyedévében a Budapest és kdrnyéki piacon a
Atadasok 358,006 BRF 0Osszesen 26 bérleti szerzddést rogzitett, 12.070 m2
atlagos tranzakciomérettel. A tranzakciok koziil tiz mérete

Alloman 3,487,826 12 , Lo

Y meghaladta a 10.000 m2-t. A szerz6dések tilnyomoé része
Berldi aktivitas 630,759 tovébbra is *big-box’ logisztikai parkokban keriiltek alairasra.
Netté abszorpcio 186,341 , . L, L. . .,
. Az bérleti dijakat felfelé ivelés jellemzi, ezt a tendenciat nem
Uresedési rata 8.56% 1 PR - .

csak az elmult évek erételjes kereslete fiiti, hanem bizonyos

Atlagos bérleti dij (h6/m2) City Logisztika EUR 6.0-6.5 értelemben a magas épitési koltségek miatt is elkeriilhetetlen,

Atlagos bérleti dij (h6/m2) Logisztikai EUR 5.0-5.5 azonban megkérddjelezhetd a fennmaradasa. A varosi
Parkok logisztika atlagos bérleti dija 6.0-6.5 EUR/h6/nm, a prime
Prime bérleti dij (hd/m:) City Logisztika EURT0.0 bérleti dij 10 EUR/nm/ho, mig a logisztikai parkok atlagos
Prime bérleti dfj (hé/mz) Logisztikai Parkok EUR 5.9 bérleti dija 5.0-5.5 EUR/h6é/nm, a prime bérleti dij 5.9

EUR/nm/ho.
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A kumulalt bérbeadasi aktivitas 2023-ban valamivel a 4 éves atlag 621.250 nm felett teljesitett, elérte a 630.760 nm-t,
ami tranzakciok tekintetében egészséges évet jelent.

KISKERESKEDELMI INGATLANPIAC

A kiskereskedelmi forgalom tekintetében tovabbra is folytatodik a megel6zd évi csokkend tendencia. A mutatd
marciusban érte el a negativ csucsot (-13,1%), és bar lassu emelkedést mutatott az év soran, 2023-ban mégsem tudott
pozitiv tartomanyba fordulni. A kiskereskedelmi forgalom decemberben -0,2%-on allt, a teljes évre vonatkoztatva
pedig 7,9%-kal csokkent az el6z6 évi értékhez viszonyitva. Jelenlegi el6rejelzések szerint a fenti mutatd 2024-es
atlaga mar pozitiv lesz, az elemzok 2-4% kozotti novekedéssel szamolnak.

A budapesti kiskereskedelmi allomany mérete jelenleg 1 026 026 m2. Ennek 80%-a bevasarlokozpontokban, 20%- a
pedig retail parkokban talalhat6. A févarosi bevasarlokdzpont allomany, a megel6z6 évhez hasonldan stagnalt 2023 -
ban, azonban bejelentésre keriilt a Centrale tobbfunkciods épiiletkomplexum megépitésének terve a Puskés Ferenc
Stadion mellett, melyben hozzavetéleg 8000 nm kiskereskedelemi teriilet is helyet kap majd 2026-ban.

A tulajdonosok a modernizalasra helyezték a fokuszt 2023-ban, melyek koziil kiemelkedik a felujitott Corvin Palace
retail egységeinek atadasa Budapesten (7.430 nm). Ezen kiviil a vidéki alloméanyban néhany retail park teriilete boviilt
3-5000 nm-el.

Az online kereskedelem az elmult években fokozatos novekedést mutatott, azonban a 2023-ban ez a tendencia
(parhuzamosan a kiskereskedelmi forgalom visszaesésével) jelent6sen lassult. Mig 2022-ben 8%-al boviilt a volumen,
addig 2023-ban mar csak 3%-os volt a gyarapodds a megel6z6 évhez képest. Az online forgalom a teljes
kiskereskedelem 9%-at teszi ki jelenleg.

Az online forgalom tekintetében 2024-ben sem szamithatunk kiugré ndvekedésre, az e-kereskedelem varhatoan a
jelenlegi szinten maradhat a hagyomanyos kereskedelemhez viszonyitva.

RETAIL SALES VOLUME T
A KISKERESKEDELMI FORGALOM ALAKULASA
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Source: Robertson Hungary, February 2024 Source: Robertson Hungary, February 2024
Bérleti dijak:

A bevasarlokozpontok és a kiemelt bevasarlo utcak ajanlati arai a lokaciotdl és az iizlet méretétdl fiiggden nagy
szorast mutatnak. Mig el6bbi esetben 70-90 €/m2 /hénap kozott mozogtak a bérleti dijak, addig a bevasarld utcak
iizleteit 80-110 €/m2 /honap dijon kinaltak. A bérleti dijak 2023-ban hozzavetbdleg a megel6z6 évivel azonos szinten
maradtak, mig az lizemeltetési koltségek a masodik félévtdl csokkenni kezdtek az év eleji ndvekedést kovetden. Az
energiadarak emelkedése és a forint arfolyamanak gyengiilése komoly kihivas elé allitotta a szektort, azonban az
elérheto tertiletek korlatozottsaga okan a legjobb lokacioban 1évé plazak teljesen bérbe adottak.

Forras: ESTON International és Robertson Hungary Kft.
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Az Alapok kezelése soran hozott befektetési dontések

Az Erste Alapkezel§ ingatlan alapjai hosszu tavua tékendvekedést és a pénzpiaci hozamokat meghaladoé teljesitményt
céloznak meg. Olyan befektet6knek ajanljuk, akik hosszi tavon kivannak megtakaritani és a kereskedelmi
ingatlanpiaci befektetések hozamabol kivannak részesedni.

Az Alap befektetési politikaja a biztonsagot tartja szem el6tt: a likvid eszkdzok megcélzott aranya 50%. Az Alap az
ingatlan befektetések terén is rendkiviil konzervativ stratégiat folytat. Az Alapkezeld célja olyan kivaldé miszaki
allapott ingatlanok megvétele, amelyek hosszu tavon stabil bevételt nyujtanak a bérleti dijakbol, ezzel biztositva az
igyfelek szamdra a megfelelé megtériilést. Ennek szem eldtt tartasaval keresi a befektetési céljainak megfeleld
ingatlanokat. A boviilési szandék mellett az ingatlan allomany atstrukturalasa is a fokuszban van, igy néhany ingatlan
értékesitésének eldkészitése is zajlik. A tranzakciok el6készitésén és menedzselésén tilmenden kiemelt figyelemmel
kezeli a lejard bérleti szerzédések meghosszabbitdsat, az ingatlanok sziikség szerinti felajitasat, karbantartasat.

Az Alap 2023-ban nem minésiilt sem az SFDR rendelet (Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2088
Rendelete) 8. cikke, sem pedig a 9. cikke szerinti pénziigyi terméknek, e pénziigyi termék alapjaul szolgald
befektetések nem vették figyelembe a kornyezeti szempontbol fenntarthatd gazdasagi tevékenységekre vonatkozo
unids kritériumokat. Ugyanakkor az Alapkezeld az épiiletek bérldivel egyiittmiikodve keresi a legmegfelelobb
fenntarthatosagi- és energiahatékonysagi megoldasokat, a felhasznaldi szokasok és az épiiletek mukddtetésének
feliilvizsgalataval. Az ingatlanokhoz ko6t6d6 széndioxid kibocsatas csokkentésének eldkészitésére tobb ingatlannal
energiahatékonysagi vizsgalatokra keriilt sor. E vizsgdlatok alapjan tobb ingatlanndl megkezd6dott az
energiahatékonysagi beruhazasok elokészitése, illetve ezek folytatddnak is a kdvetkez6 idészakban.

Az épiiletek hasznaldival egyiittmiikddve komoly energiamegtakaritast sikeriilt elérni egyes ingatlanokon a fosszilis
energiahordozok felhasznalasanak jelentds -, egyes ingatlanokon a megel6z6 év azonos iddszakahoz mérten 15-20%-
os mértékll — csokkentésével.

Tobb energiahatékonysagi beruhazas is tortént egyes ingatlanokon. Tobb ingatlannal megujitasra €és lecserélésre
keriiltek a hit6- és fiitéberendezések, tobb helyszinen és bérleményben megtortént a vilagitasi rendszerek
energiatakarékos LED technoldgiaval torténd feltjitasa, illetve komoly elérelépéseket tettiink az elektromobilitas
terén is. Az elkdvetkezendd idészakban ezek az energiahatékonysagi beruhdzasok tervezetten tovabb folytatdodnak a
portfolio ingatlanjain.

2023. évben a meglévd portfoliobdl értékesitésre keriilt egy budapesti iizlethelyiség, illetve a portfolid béviilt egy
budapesti irodahazzal és egy meglévé debreceni irodahazunkat bovitettiik egy 0j albetéttel.

Az Erste Ingatlan Alap egyéb pénzeszkozeinek esetében elsddleges cél a megfeleld likviditas biztositasa a lehetd
legjobb hozam elérése mellett, ezért az Alap ingatlanba még be nem fektetett vagyonat allampapirokba, egy évnél
rovidebb hatralévé futamidével rendelkezé egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, bankbetétekbe, illetve
kizaroélag likvid eszkdzokbe fektetd befektetési alapokba helyezi ki.

Az Alapkezelo miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Erste Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban: Téarsasdg) — ERSTE Bank Magyarorszdg Befektetési Alapkezel6 Rt.
elnevezéssel — 1999. szeptember 13-an alakult meg az ERSTE Bank Alapkezelé Kft. jogutodjaként. A jogeldd
tarsasagot 1993. augusztus 4-én alapitotta a GiroCredit Rt., 100%-os leanyvallalatként. A tarsasag tulajdonosi
szerkezetében 2004. november 19-ig, a Portfolio Kft. 0,5%-o0s részesedés szerzéséig nem tortént valtozas, csupan a
tulajdonos elnevezése valtozott meg tobb alkalommal. A tobbségi tulajdonos elnevezése 1997. december 18-an Erste
Befektetési Magyarorszag Rt-re, majd 2006. szeptember 08-an Erste Befektetési Zrt.-re valtozott.

Torvényi kotelezettségbdl eredden 2006. jinius 26-an a Tarsasag elnevezése ERSTE Bank Magyarorszag Befektetési
Alapkezeld Rt.-r61 ERSTE Bank Magyarorszag Befektetési Alapkezeld Zrt.-re valtozott. Erste Alapkezelé Zrt.
elnevezés 2006. november 14-én keriilt bejegyzésre a Cégbirdsagon.

Az Erste Alapkezel$ Zrt. a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (tovabbiakban: Feliigyelet) (kordbban: Allami
Ertékpapir Feliigyelet) 100.017/93. szimii hatarozata alapjan végez befektetési alapkezelSi tevékenységet. A
Feliigyelet 2003. januar 10-én kelt 111/100.017-18/2003. szamu hatdrozataval engedélyezte a Tarsasdg szamara a
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portfoliokezelési, befektetési tandcsadési, értékpapir-kolcsonzési, valamint a hitelintézetekrdl €s a pénziigyi
vallalkozasokrol sz6ld 1996. évi CXII. (a tovabbiakban: Hpt.) 3. §-a (1) bekezdésének 1) pontjaban meghatarozott
onkéntes kolcsonds biztositd pénztar részére torténd vagyonkezelési és a Hpt. 3. §-a (1) bekezdésének n) pontjaban
meghatarozott magannyugdijpénztar részére torténd vagyonkezelési tevékenység iizletszerli végzését.

A Tarsasag 1999. szeptember 13-an 100.000.000 Ft osszegili alaptékével alakult meg. A teljes alaptdke befizetésre
kertilt oly modon, hogy a Téarsasag jogelddjének torzstokéjét az atalakuldsi vagyonmérleg tervezet alapjan az Alapitd
a Tarsasag rendelkezésére bocsatotta. A részvények kibocsatasi értéke megegyezett azok névértékével.

Az Alapit6 2002. majus 30-an 100.000.000 Ft 6sszegli alaptoke-emelésrdl dontott, az alaptoke-emelés 0sszegét 2002.
Jjinius 26-an bocsatotta a Tarsasag rendelkezésére. A részvények kibocsatasi értéke a névérték 150%-aval egyezett
meg. Az alaptéke-emelést a Cégbirdsag 2002. julius 15-én jegyezte be.

A Téarsasag tulajdonosi szerkezetében 2004. november 19-én tortént tovabbi valtozas, amikor a Portfolio Kft. 1 db
1.000.000 Ft névértéki részvény tulajdonosi jogait szerezte meg.

A Térsasag 2008. junius 27-¢én tartott kozgytilése az alaptoke 1.000.000.000 Ft-ra torténd felemelésérdl dontott, amely
részben toketartalék terhére (50.000.000 Ft), részben 11j részvények (750.000.000 Ft) kibocsatasaval valosult meg. Az
alaptoke felemelését a Cégbirdsag 2008. augusztus 5-én jegyezte be, a részvények teljes névértékének befizetésére
2008. november 13-an keriilt sor. A tobbségi tulajdonos Erste Befektetési Zrt. 2008. november 17-én megvasarolta a
Portfolio Kft. részesedését, ezzel a Tarsasag egyszemélyes tarsasagga valt.

A nemzetkozi Erste Csoport holdinggé alakulasanak ijabb allomasaként Tarsasag tulajdonosa, az Erste Befektetési
Zrt. a Tarsasagban fennalld 100%-os tulajdonrészét 2009. januar 21. napjan eladta az Erste Asset Management
GmbH-nak (tovabbiakban: EAM GmbH). Az egyediili részvényes személyének megvaltozasa 2009. februar 9-én
keriilt bejegyzésre a cégjegyzékbe, ezért a Tarsasag a 2009. évi beszamoloban az Erste Befektetési Zrt.-t még mint
kapcsolt vallalkozast tiintette fel. Az EAM GmbH az egyediili részvényessé valasa idopontjaban az ERSTE Bank
alap-, és vagyonkezelési lizletag infrastruktarajat. A tulajdonosvaltozas a Tarsasag miikodését, iizletpolitikajat, az
igyfelekkel kialakitott kapcsolatot nem befolyasolta, ugyanakkor tulajdonos valtozas kovetkeztében a Tarsasag
kikeriilt az ERSTE Bank Hungary Zrt. konszolidacios korébol.

A Tarsasag kizarolagos tulajdonosanak (EAM GmbH) székhelye A-1100 Vienna, Belvedere 1. Ausztriara valtozott
2016. marcius 7-ével.

A Tarsasag tulajdonosa (EAM GmbH) és a RINGTURM Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (RINGTURM) 2016.
junius 13-an ugy hataroztak, hogy a Ringturm Alapkezel6t beolvasztjdk az EAM GmbH-ba. A RINGTURM
tulajdonosa volt az EAM GmBH. (95%) és VIENNA INSURANCE GROUP AG (VIG) Wiener Versicherung
Csoport (5%) 2009. januar 1-je 6ta. A beolvadas kovetkeztében a VIENNA INSURANCE GROUP AG (VIG) 1.16%-
os részesedést szerzett az EAM GmbH-ban.

A fentieknek megfelel6en a Tarsasag kizarolagos tulajdonosanak, az EAM GmbH-nak a tulajdonosa 2017. december
31. napjan az ERSTE Group Bank AG (98,84%) valamint a Vienna Insurance Group AG (1,16%).

Az ERSTE-SPARINVEST Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (ESPA) beolvadt a Tarsasag tulajdonosaba (EAM
GmbH) 2017. december 31. napjan. A beolvadast kovetden a Tarsasag kizarolagos tulajdonosanak, az EAM GmbH-
nak a tulajdonosai 2023. december 31. napjan az Erste Group Bank AG (64,67%), az Erste Bank der
oesterreichischen Sparkassen AG (22,17%), a Steiermérkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft (3,30%), a
Tiroler Sparkasse Bankaktiengesellschaft Innsbruck (1,74%), a DekaBank Deutsche Girozentrale (1,65%), a Sieben
Tiroler Sparkassen Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (1,65%), a "Die Kérntner" Trust-
Vermogensverwaltungsgesellschaft m.b.H. & Co KG 1,65%), a Salzburger Sparkasse Bank Aktiengesellschaft
(1,65%), a VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe (0,76%), valamint a NO-Sparkassen
Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (0,76%) tarsasagok.
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A Tarsasag tevékenységi korében jelentOs valtozas nem kovetkezett be. A Téarsasag 2014. julius 21-én a kollektiv
befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyt torvények modositasarol szolo 2014. évi XVI.
torvény (a tovabbiakban: Kbftv.) 203. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozatott tett, hogy a Tarsasag, mint befektetési
alapkezel6 a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel.

A Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga a cg. 01-10-044157/168. szamu végzésével 2012. aprilis 12-t6l hatalyosan a
cégjegyzékbe bejegyezte az alabbi valtozasokat:

- A Tarsasag angol nyelv( elnevezése Erste Asset Management Limited.

- A Tarsasadg német nyelvii elnevezése torlésre keriilt.

A Tarsasag székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26. 9. em.
Weblapja: www.erstealapkezelo.hu

A Tarsasag alaptokéje 1.000.000.000 Ft (egymilliard forint), amely 100.000 darab egyenként 10.000 Ft névértéki
névre sz610 részvénybdl all. A részvények kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. Az alaptéke 100.000 db
10.000 Ft névértékii tdrzsrészvényre oszlik, amelyek mindegyikéhez 1 (egy) darab szavazat tartozik. A részvények a
névértékiikh6z igazodd szavazati jogot biztositanak.

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2023. december 31-én:
Erste Asset Management GmbH
A-1010 Vienna, am Belvedere 1.
Austria
Tulajdonosi arany: 100%
Szavazati arany: 100%

A Tarsasag tulajdonosa az Erste Asset Management GmbH. mint alapité létrehozta az Erste Asset Management
GmbH — Magyarorszagi Fioktelepét (székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26. 9. em.; cégjegyzékszam: 01-17-
001489, tovabbiakban: Fioktelep) 2022. majus 10. napjan.

A Tarsasag a Fioktelep részére 2022. augusztus 1. napjatol kiszervezte a Tarsasag altal kezelt Erste Nyiltvégii
Ingatlan Befektetési Alap (lajtsromszam: 1211-7) és az Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap
(lajtsromszam: 1111-169) (tovabbiakban: Alapok) alabbi tevékenységeit:

» Ingatlan tranzakcié menedzsment korébe tartozo feladatok
= Ingatlan projekt menedzsment korébe tartozo feladatok
= Az ingatlanok hasznositasaval dsszefiiggo (értékesitési/sales) feladatok

A kiszervezés nem érintette az Alapok befektetési dontéshozatalaval kapcsolatos feladatokat és feleldsségi koroket,
ezen feladatokat tovabbra is a Tarsasag végzi a Tarsasdg vonatkozd belsd szabalyzataiban és eljarasi rendjeiben
foglaltak szerint, dontéshozatali testiiletein keresztiil. A befektetési dontéshozatallal dsszefliggd felelésség tovabbra is
a Tarsasagot terheli.

A kiszervezett tevékenységekre tekintettel a Tarsasdg munkavallaléinak szdma ottel csokkent, akik a Fioktelep
munkavallaloiva valtak 2022. augusztus 1. napjatol.

A Fioktelep alapitojanak az Erste Asset Management GmbH.-nak, mint kiilf6ldi vallalkozasnak kozéptavu terve, hogy
a Fioktelep kiilonb6zo tevékenységeket és szolgaltatasokat biztositson az Erste Asset Management GmbH., valamint
az Erste Asset Management GmbH. kilfoldi (csehorszagi, szlovakiai, horvatorszagi, romaniai) leanyvallalatai,
fioktelepei szamara (tovabbiakban: EAM Group).

A Tarsasag altal kezelt Befektetési Alapok allomanya:
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Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap

2023. éves jelentés

Elnevezés

Deviza

NEE 2023*

Erste Arany Alapok Alapja DPM EUR sorozat HU0000723580 nyilvanos nyiltvégu EUR 261 434 147 Ft
Erste Arany Alapok Alapja DPM HUF sorozat HU0000725528 nyilvanos nyiltvégi HUF 56 191 728 Ft
Erste Arany Alapok Alapja DPM USD sorozat HUO0000723598 nyilvanos nyiltvégi UsD 214 804 233 Ft
Erste Arany Alapok Alapja HUF sorozat HU0000723572 nyilvanos nyiltvégi HUF 2849 721 351 Ft
Erste DPM Globalis Részvény Alapok Alapja HU0000708631 nyilvanos nyiltvégi HUF 1882 833493 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja EUR sorozat HU0000723432 nyilvanos nyiltvégi EUR 1835550 676 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja HUF sorozat HU0000708649 nyilvanos nyiltvégi HUF 782 240 888 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja USD sorozat HU0000723440 nyilvanos nyiltvégi uUsD 1141 220 822 Ft
Erste DPM Nyiltvégl Alternativ Alapok Alapja HUO0000705314 nyilvanos nyiltvégi HUF 899 306 393 Ft
Erste DPM Nyiltvégli Nemzetkdzi Kétvény Alapok Alapja HU0000711692 nyilvanos nyiltvégi HUF 2929534 125 Ft
Erste Duett Nyiltvégl Alapok Alapja HUO0000703830 nyilvanos nyiltvégi HUF 370 253 905 436 Ft
Erste Emerging Markets Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000732011 nyilvanos nyiltvégu HUF 2837 233834 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000726674 nyilvanos nyiltvégi HUF 15932 178 800 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja HUO0000727268 nyilvanos nyiltvégi EUR 7992 621 602 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja HU0000727276 nyilvanos nyiltvégi usb 7296 960 413 Ft
Erste Kamatoptimum Nyiltvégl Befektetési Alap HUO0000708243 nyilvanos nyiltvégi HUF 112 658 233 210 Ft
Erste Local Strategy Befektetési Alap HUO0000705306 nyilvanos nyiltvégu HUF 1 339 665 205 Ft
Erste Magyar Kétvény Befektetési Alap HUO0000733589 nyilvanos nyiltvégi HUF 386 227 018 Ft
Erste Megatrend Cost Averaging Alapok Alapja HUO0000726070 nyilvanos nyiltvégi HUF 1475 827 349 Ft
Erste Megtakaritasi Alapok Alapja HUO0000704507 nyilvanos nyiltvégi HUF 94 221 515 047 Ft
Erste Multi Asset Balanced Alapok Alapja HUO0000720529 nyilvanos nyiltvégi HUF 3121 675 458 Ft
Erste Multi Asset Base Alapok Alapja HUO0000709993 nyilvanos nyiltvégi HUF 3838030882 Ft
Erste Multi Asset Diversified Alapok Alapja HU0000722301 nyilvanos nyiltvégi HUF 12 164 795 784 Ft
Erste Multi Asset ESG Active Alapok Alapja HUO0000709985 nyilvanos nyiltvégu HUF 1266 658 369 Ft
Erste Multi Asset ESG Active EUR Alapok Alapja HU0000730064 nyilvanos nyiltvégi EUR 439 958 777 Ft
Erste Multi Asset Growth Alapok Alapja HUO0000708656 nyilvanos nyiltvégi HUF 20 381 079 814 Ft
Erste Nyiltvégli Abszolut Hozamu Kétvény Alap HU0000710694 nyilvanos nyiltvégi HUF 171 423 224 152 Ft
Erste Nyiltvégi Abszolut Hozamu Kétvény Alap D HUO0000719539 nyilvanos nyiltvégi HUF 2748 114 533 Ft
Erste Nyiltvégli Bazis Befektetési Alap HU0000702006 nyilvanos nyiltvégi HUF 272 827 728 234 Ft
Erste Nyiltvég( Dollar Abszolut Hozamu Kétvény Alap HU0000717525 nyilvanos nyiltvégi uUsD 2 105 529 586 Ft
Erste Nyiltvégl Dollar Abszolut Hozamu Kétvény Alap D HUO0000719562 nyilvanos nyiltvégi UsD 2217 917 809 Ft
Erste Nyiltvégl Dollar Bazis Befektetési Alap HU0000705991 nyilvanos nyiltvégii usD 58 104 196 652 Ft
Erste Nyiltvégl Dollar Duett Alapok Alapja HUO0000717533 nyilvanos nyiltvégi UsD 71 766 200 082 Ft
Erste Nyiltvég(i Euré Abszolut Hozamu Kotvény Befektetési Alap HU0000728159 nyilvanos nyiltvégu EUR 19 359 088 724 Ft
Erste Nyiltvégli Euro Bazis Befektetési Alap HUO0000706007 nyilvanos nyiltvégi EUR 298 172 874 107 Ft
Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap T sorozat HU0000707740 nyilvanos nyiltvégi EUR 156 548 596 968 Ft
Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap T180 sorozat HU0000722442 nyilvanos nyiltvégi EUR 20 452 534 841 Ft
Erste Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alap M 180 sorozat HUO0000732490 nyilvanos nyiltvégi HUF 30 899 157 963 Ft
Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap T 180 sorozat HU0000722434 nyilvanos nyiltvégi HUF 16 650 994 091 Ft
Erste Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alap T sorozat HUO0000703160 nyilvanos nyiltvégi HUF 659 108 267 921 Ft
Erste Nyiltvégli XL K&tvény Befektetési Alap HU0000707716 nyilvanos nyiltvégi HUF 13 824 419 262 Ft
Erste Nyiltvégl XL Kétvény Befektetési Alap D HU0000719521 nyilvanos nyiltvégi HUF 708 711 855 Ft
Erste Real Assets EUR Alapok Alapja HUO0000714191 nyilvanos nyiltvégi EUR 1598 295 138 Ft
Erste Real Assets HUF Alapok Alapja HU0000727821 nyilvanos nyiltvégi HUF 3045 770 945 Ft
Erste Real Assets USD Alapok Alapja HU0000722012 nyilvanos nyiltvégi uUsD 1974 637 898 Ft
Erste Stock Cost Averaging 3 Alapok Alapja HU0000733522 nyilvanos nyiltvégi HUF 635 143 427 Ft
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Erste Stock Cost Averaging EUR 2 Alapok Alapja HU0000733530 nyilvanos nyiltvégi EUR 799 349 778 Ft
Erste Stock Cost Averaging USD 2 Alapok Alapja HU0000733548 nyilvanos nyiltvégi uUsD 446 168 792 Ft
Erste Stock Global HUF Alapok Alapja HU0000712492 nyilvanos nyiltvégi HUF 9607 351 928 Ft
ng;ez;mk Hungary Indexkovetd Részvény Befektetési Alap A HU0000704200 | nyilvanos nyiltvégi | HUF 9861 993 668 Ft
Ecr)itjezitock Hungary Indexkoveté Részvény Befektetési Alap D HUO0000723457 nyilvénos nyiltvégii HUF 25 176 882 Ft
Erste Top Stocks HUF Alapok Alapja HU0000718739 nyilvanos nyiltvégi HUF 894 935 981 Ft

*Netto eszkozérték forintban kifejezve

2494 265 786 071 Ft

Az Alapkezel6 a 2023-as évben befektetési alapjainak valasztékat a kovetkezo alapokkal bovitette:

Név

Befektetési jegyeinek

folyamatos forgalmazasa indult:

Erste Emerging Stock Cost Averaging Alapok Alapja
Erste Stock Cost Averaging 3 Alapok Alapja

Erste Stock Cost Averaging EUR 2 Alapok Alapja
Erste Stock Cost Averaging USD 2 Alapok Alapja
Erste Magyar Kotvény Befektetési Alap

2023.07.27
2023.11.10
2023.11.10
2023.11.10
2023.12.18

A 2023-as évben a kovetkez6 alapok olvadtak be:

Beolvado alap Befogado alap Datum

Erste ESG Stock Cost Averaging 4 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja 2023.11.16
Erste ESG Stock Cost Averaging 5 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja 2023.11.16
Erste Stock Cost Averaging Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja 2023.11.16
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR 3 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja 2023.11.23
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR 4 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja 2023.11.23
Erste Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja 2023.11.23
Erste ESG Stock Cost Averaging USD 3 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja 2023.11.30
Erste ESG Stock Cost Averaging USD 4 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja 2023.11.30
Erste Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja 2023.11.30

Az Erste Alapkezel6 befektetési alapokban kezelt allomanya 829,2 milliard forinttal nétt a tavalyi évhez képest, és igy

decemberre elérte a 2494,3 milliard forintos kezelt vagyont, 49,8%-o0s ndvekedést produkalva.

Az el6z6 évek sokkhatasai utan kevesen gondoltak, hogy a 2023-as év a pozitiv t6kepiaci meglepetések éve lesz. A
hosszll évekig nullas kamatkornyezet utan, a befektetok - ,,Bond is back”™ jeligével — raugrottak a sokdig elfeledett
kotvény eszkdzosztalyra. A részvénypiacok is szép évet zartak (UBS ETF MSCI ACWI H. EUR: ~20%), azért ez a
technologiai szektor ,,csodalatos 7-es” teljesitménye nélkiil joval alacsonyabb lenne. Mig a befekteték a 2022-es évet
fedezékben toltotték (jellemzéen rovid futamidejli biztonsdgos eszkozok), tavaly lényegében ,,széttépték” a
kotvényalapokat. Honaprél-hdnapra egyre nagyobb volumenben vasaroltak az eszkdzosztalybol a tékepiaci szereplok,
az inflaci6 majd a kamatcsokkentés és a hozamcsokkenés reményében. A stratégia eredményes is volt (év végére a
hossza futamideji hazai kotvényalapok 1 éves atlagos hozama: ~26%).

A teljes évet tekintve a magyar befektetési alapokba dsszesen 4722,4 milliard forintnyi* toke érkezett.

Erste Alapkezel6 Zrt.

25



Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap 2023. éves jelentés

Az Alapkezelé 19,86%-0s* piaci részesedéssel zarta az évet a nyilvanos befektetési alapok piacan, ez -0,45

szazalékpontos* csokkenés a 2022-es évhez képest.
*2023 december ho végi adat a Bamosz statisztikai alapjan

A vagyon és portfoliokezelési iizletag 13,19%-os novekedéssel zarta a 2023-as évet. Novekedés volt
tapasztalhato az egyéb portfoliok kezelt vagyonaban (20%), valamint a nyugdijpénztari vagyonkezelésben
(27,32%). A DPM portféliok (2,85%) csekélyebb mértékii novekedést konyvelhettek el 2023. decemberére. A
VIG biztosité a tarsasagunknal korabban elhelyezett vagyont a tovabbiakban sajat vagyonkezelésben kivanja
kezelni, igy biztositéi vagyonkezelés jelenleg nincs a portféliockban.

Az Alapkezel6 altal kezelt teljes vagyon 2023-ban 47,2%-kal novekedett, és igy 2635,7 milliard forinton zarta az
évet.

Forras: Bamosz
A kezelt vagyon portfolié kategoriankénti megoszlasa a kdvetkezd:

L ] A

ERSTES 2022.12.30 Megosziés (%) | . FY®® 2023.12.29 Distribution (%)

Asset Management valtozas (%)
Befektetési Alapok 1 665 076 770 962 Ft 93.02% 49.8% 2 494 265 786 071 Ft 94.63%
Onkéntes Nyugdipénztarak 51 0809 080 096 Ft 2.85% 27.3% 65 043 425 618 Ft 2.47%
Biztositdi portfolik 1 521 425 380 Ft 0.08% -100.0%
DPM portfaliok 0 776 878 275 Ft 3.40% 2.8% 2 507 990 123 Ft 2.37%
Egyéb portfoliok 11 584 311 936 Ft 0.65% 20.0% 13 903 835 116 Ft 0.53%
Dsszesen: [ 1790 048 466 649 Ft 47.2% [ 2635726036 927 Ft

A Térsasag mikodését igazgatosag iranyitja

Az igazgatosag tagjai 2023. december 31-én:
Pazmany Balazs, igazgatosag elndke
Dr. Mesterhazy Gyorgy Tibor, igazgatosagi tag
Varga Zalan, igazgatosagi tag

A Tarsasag képviseletére jogosult, éves beszamoldt alairé személyek.

dr. Mesterhazy Gyorgy Tibor, vezérigazgatd, igazgatosagi tag
1052 Budapest, Bécsi u. 5.

Pazmany Balazs, igazgatosag elnoke
1135 Budapest, Csata u. 30. 2.em. 2.a.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatokat ellatasaval megbizott személy:
Szén Mariann
2112 Veresegyhaz, Liszt Ferenc utca 7. A ép.
NGM nyilvantartasi szama: 190006
A Tarsasag szamara a konyvvizsgalat a szamvitelr6l szol6 2000. évi C. torvény 155 § alapjan kotelezo.

A Tarsasag 2023. évi éves beszamoloja konyvvizsgalatanak elvégzésével megbizott kdnyvvizsgalo:
PricewatherhouseCoopers Konyvizsgalo Kft.

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky tt 78.
Kamarai nyilvantartasi szama: 001464

Kijelolt kdnyvvizsgalo:
Konczol Enikd
Kamarai tagsagi szama: 007367

A konyvvizsgalo tarsasag altal a 2023. {izleti évre vonatkoz6d mérlegbeszamold konyvvizsgalataért felszamitott dij
bruttd 5.801.890,- forint volt.

A Tarsasag 2023. december 31-én az ERSTE Group Bank AG konszolidacios korébe tartozik az alabbiak szerint:

Erste Alapkezel Zrt. 26
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Az ERSTE Group Bank AG leanyvallalatanak tekinti az Erste Asset Management GmbH-t, és konszolidalt éves
beszamoldjaban konszolidalja leanyvallalatanak, Erste Alapkezeld Zrt.-nek éves beszamolojat is.
A fenti konszolidalt beszamolok az aldbbi helyeken tekinthetok meg:

A vallalkozascsoport legkisebb egységének 0sszevont konszolidalt éves beszamoldja:
Erste Asset Management GmbH

A-1010 Vienna, am Belvedere 1.

Ausztria

A vallalkozascsoport legnagyobb egységének dsszevont konszolidalt éves beszamoldja:
ERSTE Group Bank AG

A-1010 Vienna, am Belvedere 1.

Ausztria

erstegroup.com

A Tarsasag nyilvantartasaban szerepld iigyfelek azonositasa a torvényi eldirasoknak megfeleléen megtortént.

15. Az Alternativ Befektetési Alapkezelo (ABAK) altal az adott idoszakra kifizetett javadalmazas

bemutatasa
adatok forintban
Megnevezés Osszeg
2023. évre kifizetett javadalmazas teljes Osszege 880 494 094
- Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 710 666 353
- Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 169 827 741
- Teljes 6sszegbdl a vezetdk javadalmazasa 140 550 574
- Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 1ényeges hatast gyakorlok
javadalmazasa 536 818 131
Kedvezményezettek szama 49.25 {6
Kifizetett nyereségrészesedés 0

16. Az Alternativ Befektetési Alap (ABA) illikvid eszkozeinek, likviditas kezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

a) Az ABA eszkozei kozott a zar6 napon nem szerepeltek olyan eszkdzok, amelyekre nem likvid
jellegiiknél fogva kiilénleges szabalyok vonatkoztak volna.

b) Az ABA az adott id6szakban likviditaskezelésével kapcsolatos 1j megallapodast nem kotott.

c) Az ABA kockézati profilja a miultbeli hozamok szorasan alapuld SRI mutatd szerint 2-es
kockazat/nyereség profili besorolast kapott. Az tigynevezett PRIIPs rendelet (EU 2017/653) 0j kockazati
mutatd szamitast vezetett be (SRI), amely felvaltja a korabbit (SRRI). Az SRI (summary risk indicator)
egyetlen Osszesitett kockazati mutatoként kivanja megjeleniteni a legjelentésebb kockazatokat: piaci
kockazat, hitelkockazat €s a likviditasi kockazat. Az SRI 1-t6l 7-ig terjedd skalan vesz fel értékeket. Ez az
Alap adott esetben nem megfeleld olyan befektetok szamara, akik 12 honapon beliil ki akarjak venni az
Alapbdl a pénziiket.

Az Alapkezel6 nyomon koveti és méri az ABA-val kapcsolatban fenndllo potencialis kockazatokat, tgy,
mint piaci kockazat, partnerkockazat és likviditasi kockazat. Az Alapkezel6 rendszeresen ellendrzi az Alap
likviditasat, tovabba azt is, hogy a befektetési stratégia 0sszhangban van-e a visszavaltasi politikaval. A
portfolioba vasarolt eszkozok kivalasztasa soran azok likviditasi profilja is meghatarozasra keriil, amit
folyamatos feliilvizsgalat kovet, hogy az Alap befektetéseinek likviditasi profilja megfeleljen az Alap
kotelezettségeinek. Az Alapkezeld rendszeresen stresszteszteket végez, mind rendes, mind rendkiviili
likviditasi feltételek mellett, amivel nyomon tudja kovetni alapjainak likviditasi kockazatat.

Amennyiben a likviditast veszélyezteté rendkiviili helyzet all eld, gy a kockazatkezelés haladéktalanul
dontési javaslatot terjeszt az Alapkezeld dontésre jogosult vezetd tisztségviseldi elé.
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17. Az ABA nevében alkalmazhato tokeattétel mértékében bekovetkezo valtozasok
bemutatasa

Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékében bekovetkezé valtozasok:

Az Alap - szarmaztatott ligyletek figyelembevételével szamitott - teljes nettositott kockazati kitettsége nem
haladhatja meg az Alap nettd eszkozértékének a kétszeresét. A szdrmaztatott ligyletek figyelembevételével
szamitott, a befektetési eszkozokben meglévo nettd Osszesitett kockazati kitettség 2023.12.29-én 101,15%
volt.

A biztositék vagy a tokeattételi megallapodas értelmében nyujtott garancidk jbdli felhasznalasi
joga:

Az Alap a kapott biztositékokat nem hasznalja fel. Az adott biztositékot a partner intézmény az egyedi
szerzddésekben meghatarozott feltételek mellett hasznalhatja fel.

Az Alap altal alkalmazott tokeattétel teljes dsszege:

2023.12.29-én nettd Osszesitett kockazati kitettség alapjan a tokeattétel teljes Osszege a nettd eszkozérték
1,15%-at teszi ki. Az Alap a fordulénapon készpénz vagy értékpapir kdlesont nem vett igénybe.

srers

befektetési alapokat terhelé befektetési alapkezelési dijak mértéke

Eszk6z megnevezése Nemzetkozi azonosité E:::f:t(:’)ij

Erste Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alap T sorozat HU0000703160 1,96%
Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap T 180 sorozat HU0000722434 1,96%
Erste Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alap M sorozat HU0000732490 1.96%

19. Az értékpapir-finanszirozasi iigyletek bemutatasa
Az Alap a targyévben az értékpapir-finanszirozasi ligyletek és az ujrafelhasznalas atlathatésagarol, valamint a

648/2012/EU rendelet modositasarol szolo 2015. november 25-1 2015/2365 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletben
meghatarozott ,,értékpapir-finanszirozasi ligylet”-ek koziil kizarolag vétel-eladas iigyletet végzett.

19.1 Globalis adatok
Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek és teljeshozam-csereiigyletek egyes tipusaiban felhasznalt eszkozok értéke
abszolut értékben (a kollektiv befektetési forma pénznemében) és a kollektiv befektetési forma altal kezelt

eszk6zokhoz viszonyitott aranyuk

Vétel-eladas ligyletben szerepl6 értékpapirok értéke 2023.12.31-¢én:

Vétel-eladas iigylettel ISIN Mennyisé Vétel-eladas iigylettel beszerzett | Kezelt eszko6zokhoz
beszerzett értékpapirok yisee épk értéke 2023.12.31-én Ft-ban | viszonyitott aranyuk
REPHUN 2024/03/25 US445545A104 10 050 000 3531 420 100.00 0.50%
2029/B MAK HU0000404926 7500 000 000 7 653 397 500.00 1.08%
MAK 2025/B HU0000402748 785 000 000 798 560 875.00 0.11%
REPHUN 2026/04/28 XS2161992198 1000 000 363 349 322.00 0.05%
Kollektiv befektetési forma altal kezelt eszkdzok 2023.12.31-¢i értéke Ft-ban: 711.108.566.080
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19.2 Koncentrdciora vonatkozo adatok
A tiz legnagyobb biztositék kibocsatd az Osszes értékpapir-finanszirozasi iigyletre és teljeshozam-csereiigyletre
vetitve (az egyes kibocsatoktol biztositékként kapott értékpapirok és aruk mennyiségi lebontasa)

Vétel-eladas ligylet esetén biztositék maga a megvasarolt értékpapir.

Ev végén nyitott vétel-eladas ligyletek:

.. o .. . Vétel-eladss iigylettel Ertékpapir . S
Ugyletindulisa | Ugylet zarasa beszerzett értékpapirok devizaneme ISIN Mennyiség Biztositék kibocs 4té
2023.12.21 2024.01.11 REPHUN 2024/03/25 usbD US445545A104 10 050 000 Magyar allam
2023.12.27 2024.01.03  |2029/B MAK HUF HU0000404926 7500 000 000 Magyar allam
2023.12.29 2024.01.02 MAK 2025/B HUF HU0000402748 785 000 000 Magyar allam
2023.12.29 2024.01.02 REPHUN 2026/04/28 EUR X$2161992198 1000 000 Magyar allam
Tiz legnagyobb biztositék kibocsato: Magyar allam

A tiz legfontosabb szerz6dé fél az értékpapir-finanszirozasi ligyletek és teljeshozam-csereiligyletek egyes tipusai
szerint elkiilonitve (a szerz6do6 fél neve és a lezaratlan tigyletek 6sszvolumene)

Szerz6doé fél neve: Erste Bank Hungary Zrt.

Ugylet tipusa: vétel-eladés tigylet

Lezaratlan tigyletek volumene:

Vétel-eladas iigylettel beszerzett | . ; . ., Vétel-eladas iigylettel beszerzett
értékpapirok Ertékpapir devizaneme ISIN Mennyiség épk értéke 2023.12.31-én Fi-ban

REPHUN 2024/03/25 usD USA445545AL04 10 050 000 3531 420 100.00

2029/B MAK HUF HU0000404926 7,500 000 000 7 653 397 500.00

MAK 2025/B HUF HU0000402748 785 000 000 798 560 875.00

REPHUN 2026/04/28 EUR X$2161992198 1000 000 363 349 322.00

19.3 Osszesitett iigyleti adatok az értékpapir vétel-eladis iigyletekre vonatkozéan az aldbbi kategoridk szerint

Biztositék tipusa és mindsége: Allamkotvény
Biztositék lejarati profilja: egy éven tali
Biztositék pénzneme: HUF

EUR
Ertékpapir iigylet lejarati profilja: 1 naptdl 1 hétig terjedd

1 héttdl 1 honapig terjedd
Szerz6do felek letelepedési helye szerinti orszag: Magyarorszag
Kiegyenlités és elszamolas kétoldalu

19.4 A biztositékok ujra felhaszndlasdra vonatkozo adatok

A kapott, ujra felhasznalt biztositékoknak a tajékoztatoban vagy a befektet6k szamara nyujtott egyéb tajékoztatasban
meghatarozott maximalis sszeghez viszonyitott aranya:
Jelenleg nincs ilyen ardny meghatarozva.

A kollektiv befektetési forma altal a készpénzbiztositék jboli befektetésébol elért hozam:
Az Alapnél nem kertil 4jboli befektetésre készpénzbiztositék, igy hozamot sem ér el ilyen befektetésekbdl az Alap.

19.5 A kollektiv befektetési forma dltal értékpapir-finanszirozdsi iigyletek és teljeshozam-csereiigyletek keretében
kapott biztositékok letéti 6rzése

Letétkezelok szama: 1
Letétkezel6 neve: ERSTE Bank Hungary ZRt.
Letétkezel0 altal 6rzott biztositékeszk6zok dsszege: 14.2-es pont alatt talalhato
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19.6 A kollektiv befektetési forma dltal értékpapir-finanszirozdsi iigyletek és teljeshozam-csereiigyletek keretében
nyujtott biztositékok letéti orzése

Az Alap vétel-eladas tigylethez kapcsolddoan nem nyujt biztositékot.

Budapest, 2024. aprilis 29.

Erste Alapkezeld Zrt.
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